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~ Clanek 1
Uvodni ustanoveni

1. Smérnice upravuje v souladu s ustanovenim zdkona 89/2012 Sb., obCanského zdkoniku (dile jen OZ) v
platném znéni pravidla pro uzavirdni nagjmt bytd ve vlastnictvi statutdrniho mésta Ostravy, sveétenych
méstskému obvodu Marianské Hory a Hulvdky.

2. Domovni fond jsou domy s byty a prostory slouZicimi podnikani, domy jenom s byty, domy jenom s
prostory slouZicimi podnikani.

3. Bytovy fond jsou byty, jako mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou ¢asti domu, tvoii obytny prostor a
jsou urceny k tcelu bydleni a nachézi se v domech ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi statutdrnitho mésta
Ostravy svéfenych méstskému obvodu Maridnské Hory a Hulvéky.

4. Prostor slouZici podnikdni je prostor nebo mistnosti, je-li ti¢elem ndjmu provozovani podnikatelské
¢innosti v tomto prostoru nebo v této mistnosti a slouzi-li pak prostor nebo mistnost alespont pfevazné
podnikani, bez ohledu na to, zda je dcel ndjmu v ndjemni smlouvé vyjadfen a nachdzi se v domech ve
vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi statutdrniho meésta Ostravy svéfenych méstskému obvodu Maridnské
Hory a Hulvéky.

Clanek 2
Zpusob pronajmu bytu

1. O uzavfeni ndjemni smlouvy rozhoduje svym usnesenim Rada méstského obvodu Maridnské Hory
a Hulvaky (zZadatel musi ziskat 3 a vice hlasti). Rada méstského obvodu v usneseni rozhodne o Zadateli,
ktery ma pravo do 15 dnil od zvefejnéni usneseni uzaviit ndjemni smlouvu. V piipadé neuzavieni ndjemni
smlouvy s Zadatelem, zatadi bytovy odbor byt do nabidky volnych bytt.

2. Nijemni smlouvy jsou uzavirdny prostfednictvim bytového odboru méstského obvodu Maridnské Hory a
Hulvéky.

3. Néjemni smlouvy jsou uzaviriny na dobu urcitou. V odivodnénych ptipadech miZe rada rozhodnout o
uzavieni ndjemni smlouvy na dobu neurc¢itou.

Clanek 3
Podani zadosti o zarazeni do seznamu zadateld a zadosti o pronajem bytu
1. Zadost o zatazeni do seznamu Zadateld se poddva u bytového odboru méstského obvodu Marignské Hory

a Hulvaky. Formulaf Zadosti je dostupny na internetovych strdnkdch méstského obvodu nebo jej lze

vyzvednout osobné na bytovém odboru. Vyplnény formuldf vcetné poZadovanych piiloh predklada

Zadatel osobné, piipadné prostiednictvim povéfené osoby na zdkladé plné moci s ufedné ovéfenym

podpisem, a to piimo na bytovy odbor. Pii podani bude provedena kontrola tdplnosti Zadosti.

Na zdkladé téchto Zadosti vede bytovy odbor nezdvazny seznam Zadatelli o prondjem bytu. Poddnim

7adosti nevznika zadateli pravni narok na pfideleni bytu ani povinnost méstského obvodu byt pridélit.

2. Zadost miZe podat fyzicka osoba, ktera:
- je star$i 18 let a zplsobild k pravnim tkontm,
- je cizim statnim pifslu§nikem s povolenim k trvalému pobytu a pracovnim povolenim na tizemi CR,
piipadné s udélenou docasnou ochranou,
a zaroven splituje nésledujici podminky:

a) Nevlastni byt, obytny dim ani neni ¢lenem bytového druZstva. Tuto skutecnost doloZi Cestnym
prohlasenim. V piipadé zmény je Zadatel povinen oznamit ji do 30 dnti.

b) Vlastni nemovitost nebo je ¢lenem bytového druZstva, avSak ze zdvaznych diivodu nemiize danou
nemovitost redlné uzivat. V tomto piipad¢€ je povinen doloZit a fddné odlivodnit, z jakych zdvaznych
divodui tuto nemovitost (nebo druZstevni byt) nemiize uzivat. Uvedené dliivody musi byt vérohodné
prokazany.

¢) Nemad dluhy na nijemném, thradich za plnéni poskytovand v souvislosti s uzZivanim bytu (dédle jen
»sluzby spojené s bydlenim®), piisluSenstvi z pfedchozich ndjemnich vztahli ani neuhrazené Skody

vvvvvv

poruseni dobrych mravi v domé nebo jiného zdvazného poruseni povinnosti.
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Tyto skutecnosti doloZi potvrzenim vlastnika nebo spridvce domu, které neni starSi neZ 3 mésice a
které zaroven prokazuje fddné placeni ndjemného a sluZeb spojenych s bydlenim.

d)Nema zadné nesplnéné financni zdvazky viaci statutdrnimu meéstu Ostrava ani vici jednotlivym

méstskym obvodim ke dni podédni Zadosti. Tuto skutenost doloZi ¢estnym prohldSenim. Podminka se
vztahuje i na ¢leny jeho domécnosti, véetné okruhu spolecné posuzovanych osob ve smyslu § 4 zdkona
¢. 110/2006 Sb., o pomoci v hmotné nouzi, ve znéni pozd¢jsich predpisa.

e) Pfi podani Zadosti doloZ{ potvrzeni Magistratu mésta Ostravy o tom, Ze on ani ¢lenové jeho domécnosti
(v€etn€ osob spole¢né posuzovanych dle pism. d) nemaji vici statutdrnimu méstu Ostrava nedoplatek
na mistnim poplatku za komundlni odpad.

f) DoloZi vypis z Centrdlni evidence exekuct, ktery nesmi byt starsi nez 30 dnt, a zaroven predlozi Cestné
prohlasent, Ze vici jeho osobé neni vedeno insolvenéni fizeni

g) V piipade, Ze Zadajici osoba je dosud v manzelském svazku a Z4dd vyhradn€ o samostatné bydlent, je
povinna predloZit dohodu manzelli o trvalém oddéleném bydleni podle § 743 odst. 3 obcanského
zakoniku, nebo predloZit ¢estné prohldseni o opusSténi rodinné domdcnosti s imyslem Zit trvale jinde.
Tato dohoda upravuje vzdjemné vztahy manZelll po dobu trvani manZzelstvi, kdy budou bydlet trvale
oddélené. V piipadé, Ze se jednad o jiZz ukoncené manZzelstvi, je Zadatel povinen doloZit usneseni o
rozvodu manZelstvi s potvrzenim o nabyti pravni moci.

Vyse uvedené podminky se vztahuji i na spolecné Zadajici osoby (manZelé, registrovani partnefi,
druh/druzka, partner/partnerka, aj.), pokud neni uvedeno jinak.

Zadatel je povinen vyplnit Zidost o zatazeni do seznamu Zadatelti pravdivé.

Pokud Zadatel na Zadosti naddle trv4, je povinen ji kaZdorocné pisemné aktualizovat v obdobi od 1. ledna
do konce tnora piisluSného kalendainiho roku.

Pro ucast na prohlidce bytu je nutné, aby Zadatel doloZil aktualizovana potvrzeni dle odst. 2 pism. d) a e)
tohoto ¢lanku, pficemz platnost téchto dokladii nesmi byt starsi nez 40 dn.

Zadost o zafazeni do seznamu Zadatelti bude vyfazena:

a) Zadatel se dopustil protipravniho obsazeni bytu, uZiva byt bez pravniho diivodu, neplati njemné a
sluzby spojené s bydlenim nebo hrubé porusuje dobré mravy v domé.

b) Bytové potteba Zadatele byla od poddni Zadosti uspokojena — napt. Zadatel ziskal ndjemni bydleni u
jiného vlastnika, stal se vlastnikem bytu nebo domu, pfipadné ¢lenem bytového druZstva. U manZeld
se tato podminka vztahuje na oba. Vyjimku tvofi zZadatelé, kterym zdvazné diivody neumoziuji uzivat
stavajici nemovitost, pfi¢emz tyto okolnosti musi byt vérohodné doloZeny.

c) Zjisti-li se, Ze Zadatel uvedl pfi podani, aktualizaci ¢i zméné Zadosti nepravdivé nebo zavadéjici udaje,
které jej neopravnéné zvyhodnily.

d) Zadatel neoznami do 30 dnti zménu ve svych pomérech, ktera ma vliv na posouzeni zadosti, a ktera by
mohla vést ke zvyhodnéni Zadatele pfi rozhodovéani o uzavfeni ndjemni smlouvy.

e) Zadatel v daném kalenddfnim roce neprovedl pisemnou aktualizaci své Zadosti, a to nejpozdé€ji do
konce tnora piislusného kalendéiniho roku.
f) Zadatel pisemn¢ pozada o vyfazeni ze seznamu Zadateli sam.

Prohlidky volnych bytl a vyjadreni zdjmu o jejich piidéleni.

Zadatel, ktery je zafazen v nezdvazném seznamu Zadateld po dobu alespon ti{ mésicli, ma mozZnost
sledovat nabidku volnych byti zvefejnénou na internetovych strankdch méstského obvodu Maridnské
Hory a Hulviky. Na prohlidku konkrétniho bytu se mtze ptihlésit telefonicky nebo osobné na bytovém
odboru. Pro kazdy volny byt budou organizoviany dvé prohlidky — jedna v dopolednich a druhd v
odpolednich hodinach. Z diivodu omezené kapacity je maximdlni pocet icastnikll stanoven na 10 Zadatelti
na jednu prohlidku. Podminkou zatazeni Z4dosti o prondjem do dalSiho projedndvani Radou méstského
obvodu Maridnské Hory a Hulvdky je osobni dcast Zadatele (nebo jeho zplnomocnéného zastupce) na
prohlidce bytu. Béhem prohlidky budou Zadatelé seznameni s podminkami ndjmu daného bytu. Svij
zajem o ptidéleni bytu mohou vyjadiit bud’ pfimo na misté, nebo nasledujici pracovni den po uskute¢néni
prohlidky. V piipad¢ zdjmu Zadatel podd Zadost o prondjem bytu, jejiz formuldt obdrZi pii prohlidce.
Pokud zdjem neprojevi, ucast na prohlidce bude evidovéna bez dalSiho fizeni.
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10.

Vytazeni bytu z nabidky.

Byt bude vyfazen z nabidky volnych byt zvefejnéné na internetovych strankdch meéstského obvodu v
okamziku naplnéni kapacity prohlidek, nebo nejpozdéji v den kondni druhé prohlidky. Po vytazeni z
nabidky se jiZ nelze uchdzet o ptidéleni tohoto bytu.

Vyjimka pro stdvajici ndjemce bytového fondu obvodu.

Osoba, kterd mé zdjem o prohlidku a pfidéleni bytu v rdmci méstského obvodu Maridnské Hory a
Hulvéky, a kterd je soucCasné ndjemcem bytu svéfeného do sprdvy tohoto méstského obvodu, neni
povinna podédvat zidost o zafazeni do seznamu Zadatell. Takovy Zadatel predloZzi pii pfihlaseni k
prohlidce bytu, spolu se Zadosti o Ucast na prohlidce, potvrzeni Magistratu mésta Ostravy, Ze on ani
¢lenové jeho domacnosti nemaji vici statutdrnimu méstu Ostrava nedoplatek na mistnim poplatku za
komunalni odpad. O prondjmu bytu 1ze rozhodnout pouze tehdy, pokud Zadatel nem4 neuhrazené zadvazky
vici mestskému obvodu, a nebyl projednavéan bytovym odborem z ditvodu porusovani domovniho fadu ¢i
jinych pravnich predpist.

11. Volné byty uréené k prondjmu jsou zpravidla zvefejiiovidny na internetovych strankidch méstského

obvodu. Rada méstského obvodu si vSak vyhrazuje pravo rozhodnout o pfidéleni bytu i bez zvefejnéni
nabidky, a to v odivodnénych piipadech, zejména z divodu efektivniho naklddani s bytovym fondem
nebo feSeni naléhavé bytové situace Zadatele.

Clanek 4
Podnajem bytu

Néjemce, ktery hodla prenechat byt do podndjmu tfeti osobé€, je povinen poZzadat o pfedchozi pisemny
souhlas Rady méstského obvodu Maridnské Hory a Hulvaky prostfednictvim bytového odboru. Souhlas s
podndjmem se ud€luje vyjimecné, a to pouze fadnym ndjemctim, kteti prokazatelné nemohou byt docasné
uzivat, naptiklad z diivodu studijniho nebo pracovniho pobytu mimo své trvalé bydliste.
Zadatel dolozi:

a) pisemnou Zadost s odivodnénim zdméru prenechat byt do podnajmu,

b) ndvrh podndjemni smlouvy uzavirané mezi ndjemcem bytu a osobou (osobami), které maji byt do

podndjmu pfijaty

c) potvrzeni o studiu, kopii pracovni smlouvy mimo misto bydli§t¢ nebo jiné relevantni potvrzeni
prokazujici divod Zadosti o souhlas s podnagjmem; v odivodnénych piipadech miiZze Zadatel dolozit
1 lékarské potvrzeni (v rozsahu nezbytném pro posouzeni Zadosti), které pfedklada dobrovolné

. O souhlasu s podndjmem bytu rozhoduje Rada méstského obvodu Maridanské Hory a Hulvdky. Tento

souhlas je ud€lovan na dobu urcitou, maximaln€ na 1 rok. Podndjem lze povolit pouze 1x na obdobi
jednoho roku. V odtivodnénych piipadech mtiZze rada udélit souhlas s podndjmem na dal$i obdobi.

. Rada méstského obvodu Maridnské Hory a Hulviaky miZe udé€leny souhlas s podnijmem kdykoliv

odvolat, a to z divodt hodnych zvlastniho zietele (napt. poruseni povinnosti najemce, ruseni poradku v
domé apod.). U¢inky odvolani nastdvaji poslednim dnem nésledujiciho kalenddiniho mésice.

. Podndjem c¢asti bytu upravuje ustanoveni § 2274 ob¢anského zdkoniku €. 89/2012 Sb.

Clanek 5
Souhlas s prijetim dalsi osoby do bytu po sjednani najemni smlouvy
Néjemce musi pozadat o souhlas RMOD s pfijetim dalSi osoby do bytu (to neplati, jedna-li se o osobu
blizkou § 22 obcanského zdkoniku ¢. 89/2012 Sb.).
Souhlas s ptijetim dalsi osoby do bytu udéluje Rada méstského obvodu Maridnské Hory a Hulvaky.



Statutarni mésto Ostrava

> Smeérnice, kterou se stanovi zasady
Urad méstského obvodu Maridnské Hory a Hulvaky

hospodareni s bytovym fondem

Clanek 6
VysSe najmu
1. VySe zakladniho mésiéniho najemného pro najemce, ktefi uzaviou Najemni smlouvu od
01.02.2026 bude stanovena dle sazby uvedené v tabulce nize:

Nezatepleny dim Zatepleny dim
v zakladnim v zakladnim
. technickém po technickém po
Klasifikace bytu stavu rekonstrukei stavu rekonstrukei
K&/m?*mésic | K&/m*mésic | K&/m?*/mésic | K&/m*mésic
plastova okna, centrdlni doddvka tepla,
A kombinovany plynovy kotel 110 140 130 160
Varianta 1:
plastova okna, plynové topidlo (gamata),
elektrické topidlo, topidlo na tuha paliva
B . 100 130 120 150
Varianta 2:
dfevénd okna, centrdlni doddvka tepla,
kombinovany plynovy kotel

Vysvétlivky k rozdéleni byta na byty v zakladnim technickém stavu, byty po rekonstrukci a byty po
zatepleni domu:

Bytem v zakladnim technickém stavu, nabizenym se sazbou zdkladniho ndjemného pro byty v zdkladnim
technickém stavu, se rozumi byt, na jehoz opravy a investice byly v obdobi 3 let pfed rozhodnutim RMOb
o uzavfeni ndjemni smlouvy s novym ndjemcem vynaloZeny ndklady v hodnoté do 2.000 K&/m? (bez DPH),
a to vcetn¢ dprav bytu pied pridélenim ndjemci (vyjma ndkladl na provedeni revizi elektfiny a plynu v byt¢).
Byt bude najemnikovi pfeddn vzdy ve stavu k nastehovani vcetné platnych revizi plynu a elektfiny.

Bytem po rekonstrukci, nabizenym se sazbou zdkladniho ndjemného pro byty po rekonstrukci, se rozumi byt,
na jehoz opravy a investice byly v obdobi 3 let pfed rozhodnutim RMOb o uzavieni ndjemni smlouvy s novym
ndjemcem vynaloZeny ndklady v hodnot& nad 2.000 K&/m? (bez DPH), a to véetné tprav bytu pied ptidélenim
najemci (vyjma nakladt na provedent revizi elektfiny a plynu v byt¢).

Byt bude najemnikovi pfeddn vzdy ve stavu k nastehovani vcetné platnych revizi plynu a elektfiny.

Bytem po zatepleni domu, nabizenym za sazbu zdkladniho ndjemného uréenou pro byty po zatepleni, se
rozumi byt nachazejici se v domé, ktery byl zateplen od roku 2018.

V pripadé, kdy vySe najemného byla stanovena pro byt po rekonstrukci, bude na tento byt nahlizeno
vZdy jako na byt po rekonstrukci.

Stanoveni najemného pri opusténi vétSiho bytu z iniciativy najemce:

V ptipadé€, Ze ndjemce obecniho bytu na zdkladé vlastni Zadosti projevi zdjem opustit byt vétsitho rozméru a
bude mu nabidnuto odpovidajici ndhradni bydleni — tedy byt vyrazn¢ menSich rozmérd — bude vyse
zakladniho ndjemného stanovena podle sazby platné pro pivodni byt navysené o ¢astku tvorici rozdil mezi
sazbou najemného v byté pred rekonstrukci a po ni. Pokud nijemce tento byt nasledné opusti a byla v ném
provedena rekonstrukce, bude se po ukonceni ndjmu na tento byt nahliZet jako na byt po rekonstrukci; pfi
dal$im prondjmu mu tak bude odpovidat ndjemné ve vySi stanovené pro rekonstruované byty.

RMOD mtiZe v odiivodnénych piipadech rozhodnout o jiné vysi sazby za K&/m?*/mésic.




Statutarni mésto Ostrava Smérnice, kterou se stanovi zasady
Urad méstského obvodu Maridnské Hory a Hulvaky hospodaieni s bytovym fondem

Stanoveni najemného po provedené rekonstrukci z iniciativy najemce na naklady MOb
V piipadé, kdy ndjemce obecniho bytu pozdda pisemné o provedeni rekonstrukce v byté - napt. rekonstrukce

koupelny z divodu vymény vany za sprchovaci kout — na naklady MOb, bude se kazda tato zadost fesit
individudlng. Pronajimatel posoudi, zdali je poZadovand rekonstrukce mozna a opodstatnénd s piihlédnutim
k ptipadnym budoucim pldnovanym opravam v obecnim domé, bude o této skutecnosti Zadatele informovat a
sezndmi ho s rozsahem rekonstrukce a pfedpoklddanou cenou. Pred zahdjenim soutéZe na dodavatele praci
bude od Zadatele vybran poplatek ve vysi 3.000, - K¢. Pokud Zadatel uzavie dodatek k najemni smlouvé o
zapoceti realizace rekonstrukce, bude mu poplatek v plné vySi vracen. Zakladni ndjemné bude navySeno o 1/60
vysoutéZené ceny rekonstrukce. JestliZe Zadatel uzavieni dodatku odmitne, pak se vybrand Castka Zadateli
vracet nebude. Pied zahdjenim praci se s Zadatelem uzavie Dodatek k Ndjemni smlouvé, kde bude provedena
uprava vyse zdkladniho ndjemného, kterd se vycCisli dle dohodnuté ceny za rekonstrukci. Tato dprava je jiZ
trvald a nasledné nebudou dotcena prava pronajimatele na zvySeni ndjemného v souladu s ustanovenimi
zakona 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozd¢jsich predpisi. Rada mtize upravit dobu rozhodnou pro
vypocet navySeni zdkladniho ndjemného.

2. Vybaveni byta

U nové pronajatych byt po rekonstrukci bude za pfedméty vybaveni ndklad na jejich potizeni promitnut
do vySe ndjemného a to tak, Ze sazba vySe zdkladniho ndjmu uvedena v tabulce tohoto ¢ldnku, odst.1, bude
navysena o ¢astku 17,- K&/m?2.V piipadé, kdy pfedmét vybaveni bude z ditvodu opotiebeni vymeénén, pak
novy néklad jiZ nebude u bytd v tomto reZimu znova zapocitdvan. Pfedméty vybaveni se rozumi napf.
plynové kombinované sporédky, elektrické spordky, vestavné trouby, vafidlové a indukéni desky dvou
plotynkové i ¢ty plotynkové, digestofe, kuchynské linky véetné granitovych nebo nerezovych diezi, kotle
pro etdZové topeni, plynovy kotel kombi apod. U ndjemnich smluv uzavienych pied ti¢innosti této smérnice
budou tyto vyjmenované poplatné predméty vybaveni zachovény, jejich specifikace bude i nadile uvedena
v Eviden¢nim list¢ a ndklady na jejich vyménu zatctoviany. Konkrétni vybaveni bytu bude uvedeno
v pfeddvacim protokolu.

3. Uhrady za pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu (sluzby spojené s bydlenim)

a) rozsah sluzeb, vySe zdloh na sluzby, rozictovani ndkladi, vytctovani a splatnost preplatkl
a nedoplatkl se fidi Zdkonem ¢. 67/2013 Sb. v platném znéni, kterym se upravuji nékteré otazky
souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostorti v dome s byty,

b) plnéni poskytovana v souvislosti s uZivianim bytu (sluzby) jsou uvedeny v evidencnim listu, ktery je
soucasti ndjemni smlouvy. V evidencnim listu je stanovena vySe mési¢nich zdloh k jednotlivym
sluzbdm spojenym s uZivdnim bytu,

¢) zictovacim obdobim je kalendaini rok, tzn. 01.01. — 31.12.,

d) rozicétovani nakladd na topeni a teplou vodu se fidi Vyhlaskou ¢. 269/2015 Sb., o roztctovani nakladd
na vytapéni a spolecnou piipravu teplé vody pro dim,

e) naklady na doddvku vody a odvadéni odpadnich vod (studend voda) je rozuctovdna v poméru
naméfenych hodnot na podruznych vodomeérech; neni-li provedena instalace podruznych vodoméra
ve vSech bytech nebo nebytovych prostorech v domé, rozictuji se ndklady na studenou vodu podle
poctu osob rozhodnych pro rozictovénd,

f) Provoz vytahu
Do ceny sluzby se zahrnuji naklady na
- spotfebu elektrické energie na provoz vytahu (je-li samostatné métena),

- mazani vytahu véetn¢ mazacich tuki a oleju,

- provadéni drobnych oprav po odborné prohlidce,
- sefizovaci préce,

- vyprostovani osob z vytahu,
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- udrzbu a malé opravy k zabezpeceni provozuschopného stavu vytahu a k odstranéni nepojizdnosti
vytahu,
- CiSténi Sachty a Sachetni prohlubné,
- vyprosténi pfedmétl spadlych do prohlubné Sachty nebo uvizlych v kleci,
- obnovu poskozenych predepsanych navodi a $titkli na Sachetnich dvetich a v kleci vytahu,
- opravy svitidla v kabiné v¢. vymény Zarovky, mikrofonti nebo jinych audiovizudlnich zafizent,
- natéry kabiny, Sachetnich dveii a Sachty,
- vyménu rozbitych skel vytahu nebo Sachetnich dveif,
- oprava malych celkd pohonnych jednotek (pojistky, spinace apod.).
Do ceny sluzby se nezahrnuji ndklady na revize, stiedni a generdlni opravy vytahu (napf. vyména
hnaciho zafizeni, lan, vodicich li§t, kabiny) a vydaje na modernizace a rekonstrukce vytahu.
Néklady na provoz vytahu se roziactuji v poméru poctu osob rozhodnych pro rozictovani, které
uzivaji bytové jednotky od 2. nadzemni podlazi (1. patra). Ndjemci bytovych jednotek v piizemi se
na rozuctovani nepodileji,
g) Osvétleni spole¢nych prostor vdomé
Do ceny sluzby se zahrnuji naklady na
- spotfebu elektrické energie ve spoleénych prostorach, véetné ndjemného za elektroméry,
- udrzbu rozvodu elektfiny (napi. dotahovani svorek apod),
- vyménu zZirovek a zaftivek,
- opravy a vymeénu vypinacl, spinacii, schodis§tovych automati a jistici,
- opravy a vyménu osvétlovacich téles,
- dobijeni akumulatorti a doplnovani elektrolytu nouzového osvétleni, apod.
Do ceny sluzby se nezahrnuji ndklady na revize elektroinstalaci, vyménu stdvajicich rozvodu elekttiny
nebo vybudovani rozvodii novych.
Osvétleni spole¢nych prostor v domé se rozuctuje v poméru poctu osob rozhodnych pro roziuctovani,
h) Uklid spole¢nych prostor v domé, tzn. fakturované naklady za tklid, popt. mzdové naklady uklizecky,
naklady za spotfebovanou vodu a Cistici prostiedky, se rozuctuji v poméru poctu bytovych jednotek
v dom¢,
i) Provoz a ¢iSténi komint
Do ceny sluzby se zahrnou naklady na ¢iSténi spalinovych cest, opravy malych celkll (napf. omitek,
dvitek pro cisténi, ventiladtoru u komind s nucenym odtahem). Tzv. vyvloZkovani kominu, pfedev§im
z divodu zajisténi funkénosti kominu se do ndkladii za sluZby nezahrne, stejné tak jako revize
spalinovych cest a stfedni nebo velké opravy. Provoz a cisténi komint se rozictuje v poméru poctu
vyuzivanych vyusténi do komint,
j)  Odvoz komundlniho odpadu
Cenu sluzby predstavuje cena, kterou zaplati dodavateli této sluZby poskytovatel sluzby. Jedna se
o bézny komundlni odpad nebo o odvoz véci odloZenych ve spoleénych prostorech domu nebo
na pozemku pfiléhajicim k domu.

4. Slevy z najmu
Vedouci bytového odboru miZze z diivodu zhorSené moznosti uzivani bytu bez rozhodnuti Rady méstského
obvodu Maridnské Hory a Hulvdky poskytnout slevu do 20 % (véetné) po dobu odstraiiovani zavady v byté
nebo domé&. O vyss§i slevé ndjemného z divodu zhorSené kvality uZivani bytu nebo domu ¢i v jinych
odivodnénych piipadech rozhoduje Rada méstského obvodu Marianské Hory a Hulvdky na zikladé

2 vz

pisemné Zadosti ndjemce a doporuceni bytového odboru, a to doCasné€ nebo trvale.

Clanek 7
Ukonéeni najmu
1. Uplynuti doby urcité
Pted uplynutim doby urcité u ngjmu bytu Rada méstského obvodu Maridnské Hory a Hulvaky projedna
danou bytovou zéleZitost a vezme na védomi ukonceni ndjmu bytu.
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2.

Vypovédi

Pfi vypovédi ndjemni smlouvy ze strany nijemce Rada méstského obvodu Maridnské Hory a Hulvdky
projedné vypovéd’ a vezme ji na védomi nebo nebere na védomi vypoved'.

O vypovédi ze strany pronajimatele rozhoduje Rada méstského obvodu Maridnské Hory a Hulvédky
a vypovéd’ je najemci podand prostiednictvim pravniho odboru.

Dohodou

Rada méstského obvodu Maridnské Hory a Hulvdky pfevadi rozhodovaci pravomoc Rady méstského
obvodu Marianské Hory a Hulvdky na starostu méstského obvodu Marianské Hory a Hulvadky
v zdleZitostech Dohod o ukonceni ndjmu bytu (Dohoda o ukonceni ndjmu bytu se pouziva, pokud je
platnd ndjemni smlouva a déile pokud ndjemce vraci byt v dobé trvani tiimésicni vypovédni lhity)
a Ukonceni ndjmu/uzivani bytu (ukonéeni ndjmu/uZivani bytu se pouziva po uplynuti platnosti ndjemni
smlouvy, kdy jesté nebylo zahdjeno Zadné soudni fizeni a byl ndjemce/uzivatel vyzvan k vriceni bytu a
v pifpadé, Ze soudni fizenf jiz bylo zahdjeno). Ctyfikrit ro¢né bude Radé méstského obvodu
Marianské Hory a Hulvédky ptedkldddn seznam Dohod o ukonéeni ndjmu bytu a Ukonceni ndjmu bytu.

Clanek 8

Smény bytu
Rada méstského obvodu Marianské Hory a Hulvaky miiZe projednat Zddost dvou a vice ndjemct byti ve
vlastnictvi statutdrniho mésta Ostravy o vzdjemnou sménu byti.
Zadatelé musi splitovat podminku bezdluZznosti na nijemném, dhraddch za sluzby spojené s uZivanim
bytu a na ptipadném piislusenstvi.
Po udéleni souhlasu budou stavajici ndjemni smlouvy ukonceny dohodou a budou uzavieny nové nijemni
smlouvy v souladu s ¢ldnkem 2 této smérnice, pokud Rada méstského obvodu Maridnské Hory a Hulvaky
nerozhodne jinak.

Clanek 9

Pronajem prostor slouzicich podnikani
O uzavieni ndjemni smlouvy rozhoduje svym usnesenim Rada méstského obvodu Maridnské Hory
a Hulvdky. Rozhoduje na zdkladé¢ pisemnych Zzadosti vcetné vizualizaci prostoru dorucenych
na podatelnu. VySi ndjmu urcuje Rada méstského obvodu Maridnské Hory a Hulvdky na zdkladé polohy
prostoru slouZiciho podnikédni, jeho technického stavu, ¢innosti, kterou tam mé v umyslu provozovat
Zadatel, investicim, ke kterym se zavaZe Zadatel a potifebam méstského obvodu.
Néjemce je povinen piedat prostor slouZici podnikdni v fddném stavu tzn. s provedenim fddného
zakladniho nétéru stén, stropl a odstranéni hiebikil, hmoZdinek, osvétleni, policek regdlti apod. VSechny
podlahové krytiny musi byt v fddném stavu a vhodné k nédslednému uZivani. Nédjemce doloZi doklad
o posledni odborné prohlidce spotiebicl, které jsou ve vybaveni bytu (zejména kotle pro etaZové topent,
plynové kotle combi, topidla, ohfivace vody).
Souhlas s podndjmem ¢dasti pronajatych prostor slouZicich podnikdni ud€luje na zdklad€ pisemné Zadosti
Rada méstského obvodu Maridnské Hory a Hulvdky. Néjemce musi pfesné identifikovat podndjemce
a Cast prostoru (nédkres a velikost v m?).

Clanek 10
Drobné opravy v byté a naklady spojené s béznou udrzbou bytu

Drobné opravy v byté a ndklady spojené s béZnou tidrzbou bytu se budou fidit podle natfizeni vlady 308/2015
Sb. viz pfiloha €. 2 této smérnice.
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Clanek 11
Opravy volnych byti na naklady zadatele

U volnych bytl, jejichZ oprava samotnym budoucim ndjemcem by byla uUcelné&jsi nez oprava zajiSténa
vlastnikem, mtZe vedeni obvodu rozhodnout o tom, Ze budou nabidnuty k opravam, na jeho ndklady za niZe
uvedenych podminek.

Pti prohlidce takového bytu, dohodnuté po zvefejnéni na internetovych strankidch méstského obvodu
Marianské Hory a Hulvédky, Zadatelé obdrZi seznam poZadovanych oprav s jejich celkovym vy¢islenim, které
bude urcujici pro stanoveni doby a vySe ndjmu. Tyto opravy musi byt bezezbytku a odborné provedeny.
Pronajimatel je opravnén v pritbéhu oprav kontrolovat jejich rozsah a kvalitu.

S vybranym Zadatelem bude uzaviena smlouva ,,N4jemni smlouva a dohoda o opravé bytu na ndklady ndjemce
a Ndjemni smlouva k bytu®.

Doba k provedeni opravy bytu se stanovi dle rozsahu vyc¢islenych oprav. Po tuto dobu nijemce neplati ndjem.
Ke stanoveni této doby se vyuZije pfedpoklddany celkovy ndklad na opravy, kdy na kazdych 100 tisic K¢
pfipadne 1 mésic. Maximalni doba na realizaci oprav €ini Ctyfi mésice. Pevné datum zacatku placeni ndgjmu
tak bude zakotveno v Ndjemni smlouvé. V tomto obdobi bude ndjemce vSak hradit zdlohové sluzby spojené
s bydlenim a to za 1 osobu.

Néjemce je opravnén provést opravy ve vyS$im neZ poZzadovaném standardu, pfipadné ve vét§im rozsahu, ale
souvisejici ndklady neovlivni dobu stanovenou pro opravy, ani délku trvani upraveného najemného.

Néjemni smlouva se sjedndva na dobu urcitou s ptihlédnutim k celkové vysi oprav. Za kazdych 100 tisic K¢
investovanych do povinnych oprav je jeden rok trvdni ndgjmu. Po uplynuti této doby zac¢ne platit doba ngjmu
stanovend dle pfedchazejici véty, s automatickou prolongaci.

Vyse ndgjmu bude stanovena dle této smérnice jako u bytu pted opravami a do doby prvni prolongace nebude
podléhat Zddnému zvySovani.

Na opraveny byt se bude vZdy nahliZet jako na byt v zdkladnim technickém stavu.

Ptijeti Zadosti o pfidéleni bytu k opravam se fidi reZimem dle ¢l. 3 ve v§ech bodech této smérnice. O pfidéleni
bytu konkrétnimu Zadateli rozhoduje Rada méstského obvodu Maridnské Hory a Hulvaky.

Clanek 12
Nasledky umrti, shatku, rozvodu a opusténi domacnosti najemcem

1. 'V pfipad€ timrti ndjemce a nejde-li o spole¢ny ndjem bytu, pfejde ndjem na ¢lena ndjemcovy domdacnosti,
ktery zil ke dni dmrti s ndjemcem a nema vlastni byt. V tomto piipadé bude novému ndjemci vystaveno
prohlaseni pronajimatele a ndjemce dle § 2279 ob¢anského zakoniku €. 89/2012 Sb.

2. V pripad¢ dmrti manzela/manzelky (spolecny ndjem manzelll) se stivd ndjemcem pozistaly
manZel/manZelka. Na vyZadani ndjemce je vystaveno prohlaseni pronajimatele.

3. Nijem po uzavieni siiatku bude feSen prohldSenim pronajimatele a ndjemce dle § 745 obcanského
zakoniku €. 89/2012 Sb.

4. Trvalé opusténi domicnosti manZelem/manzelkou po vzdjemné dohodé¢ manzeli dle § 745 odst. 2
obcanského zdkoniku ¢. 89/2012 Sb., bude feSen dodatkem k ndjemni smlouvé, ktery stanovi nového
vyluéného ndjemce (o dodatku k ndjemni smlouvé rozhodne Rada méstského obvodu Maridnské Hory
a Hulvéky).
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5. 'V pfipadé Z4dosti ndjemce o vznik spole¢ného ndjmu (s jednou nebo vice osobami) podle § 2270 odst. 1

(9%}

obcanského zdkoniku ¢. 89/2012 Sb., bude uzavien dodatek k ndjemni smlouvé — souhlas stran
(o dodatku k najemni smlouvé¢ rozhodne Rada méstského obvodu Maridnské Hory a Hulvaky).

V piipad€ rozvodu manZeld (spoleCny ndjem manZell) je vystavena nova ndjemni smlouva (o ndjemni
smlouvé rozhodne Rada méstského obvodu Maridnské Hory a Hulvdky) na zdkladé vzdjemné dohody
rozvedenych manzeli (Dohoda o dal§im uZivani bytu po rozvodu), nebo na zdkladé rozhodnuti soudu
o dalS$im uZivani bytu po rozvodu.

Rada méstského obvodu Maridnské Hory a Hulvdky zmocnila vedouciho bytového odboru k podpisu
prohlaseni — viz odstavce 1-3 tohoto ¢lanku. Ctyfikrt roéné bude Radé méstského obvodu Maridnské
Hory a Hulvédky ptedklddan seznam podepsanych prohlaSeni.

Clanek 13

Domovni fad
Domovni tad upravuje podminky a zplsob uZivani domt, bytl, bytovych jednotek a bytd zvlastniho
uréeni, prostor slouZicich podnikdni, spole¢nych prostor a zafizeni ve vlastnictvi statutdrniho mésta
Ostravy, svéfenych do spravy méstskému obvodu Maridnské Hory a Hulvédky, pficemZ zakladni Uprava
vzdjemnych prdv a povinnosti mezi ndjemci a uZivateli prostor a pronajimatelem je v této oblasti
stanovena obc¢anskym zdkonikem, ndjemni smlouvou, timto domovni fddem a dal§imi obecné zadvaznymi
pravnimi piedpisy.
UZivatelem bytu, bytové jednotky, prostoru slouZictho podnikdni se rozumi ndjemce bytu, prostoru
slouzictho podnikdni, nebo vlastnik bytové jednotky, ndjemce bytu, prostoru slouZictho podnikani
vlastnéného Clenem spolecenstvi vlastnikli, podndjemce a osoby, které s témito Ziji ve spolecné
domdcnosti a ddle pak host ¢i navstéva.
Domovni tad bude vyvéSen ve spolecnych prostorach vSech bytovych domil a bude pfedan ndjemnikovi
u podpisu ndjemni smlouvy.

Clanek 14

Zavérec€né ustanoveni
V odtvodnénych pifipadech, s pfihlédnutim k okolnostem konkrétniho piipadu, mize Rada méstského
obvodu Mariidnské Hory a Hulvdky rozhodnout v souladu se svéfenymi kompetencemi o vyjimkéch z této
smérnice.
Pravidla prondjmu bytt zvlastniho uréeni v domech s pecovatelskou sluzbou ve spravé méstského obvodu
Marianské Hory a Hulviky, jsou feSeny smérnici €. 2/2008 méstského obvodu Maridnské Hory
a Hulvaky.
Tato Smérnice nabyva a¢innosti dne 01.02.2026.
O této Smérnici €. 33//2023 rozhodla Rada méstského obvodu Maridnské Hory a Hulvdky na své 84.
schiizi konané dne 26.01.2026 pod ¢. usneseni 0054/RMOb-MH/2226/84.

Prilohy:
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Priloha ¢. 1

308/2015 Sb.
NARIZENI VLADY
ze dne 26. rijna 2015
o vymezeni pojml béZnd udrzba a drobné opravy souvisejici s uzZivanim bytu,
ve znéni nafizeni vlady ¢. 493/2025 Sb.

Vléda nafizuje k provedeni zdkona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik:

§ 1 Uvodni ustanoveni
Toto natfizeni vymezuje pojmy béZzna tidrzba bytu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.

§ 2 Bézna udrzba bytu

BéZnou udrzbou bytu se rozumi udrzovani a CiSténi bytu vCetn€ zafizeni a vybaveni bytu, které se provadi
obvykle pfi uzivani bytu. Jde zejména o malovani, opravu omitek, tapetovdni a CiSténi podlah vcetné
podlahovych krytin, obkladd stén a ciSténi zanesenych odpadl aZ ke svislym rozvodim. Déle se béZnou
udrzbou rozumi udrZovani zafizeni bytu ve funkénim stavu, pravidelné prohlidky a cisténi predmétd
uvedenych v § 4 pism. g) a h), kontrola funk¢nosti termostatickych hlavic s elektronickym fizenim, kontrola
funk¢nosti hlasi¢e koufe vcetné vymény zdroje, kontrola a udrzba vodovodnich baterii s elektronickym
fizenim.

§ 3 Drobné opravy bytu
Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucésti bytu a je
ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse nakladi.

§ 4 Drobné opravy podle vécného vymezeni
Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povaZuji:
a) opravy jednotlivych vrchnich casti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahtt a list,

b) opravy jednotlivych casti dveii a oken a jejich soucdsti, kovani a klik, vymény zdmkl vcetné
elektronického otevirdni vstupnich dvefi bytu a opravy kovani, klik, rolet a Zaluzii u oken zasahujicich
do vnitiniho prostoru bytu,

c) opravy a vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacl, zasuvek,
jisti¢t, zvonkt, domdcich telefond, zasuvek rozvodii datovych siti, signdlt analogového i digitalniho
televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech, opravy zafizeni pro piijem
satelitniho televizniho vysildni, opravy audiovizudlnich zafizeni slouZicich k otevirdni vchodovych
dvetfi do domu, opravy fidicich jednotek a spinaci ventilace, klimatizace a centrdlnitho vysavace,
opravy elektronickych systémi zabezpeceni a automatickych hlasict pohybu,

d) vymeény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

e) opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzdvéru pro byt,
vymeény sifont a lapaci tuku,

f) opravy a certifikace bytovych meéfidel podle zdkona o metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani
nakladl na vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodoméru teplé a studené vody, opravy hldsic¢t
pozaru a hldsict koufe, opravy reguldtorii prostorové teploty u systémi vytdpéni umoZnujicich
individudlni regulaci teploty,

12
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g) opravy vodovodnich vytoki, zdpachovych uzaverek, odsavaci par, digestoii, misicich baterii, sprch,
ohfivaci vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, dfezil, splachovact, kuchynskych spordki, pecicich
trub, varict, infrazaticl, kuchynskych linek, vestavénych a pristavénych skiini,

h) opravy kamen na pevnd paliva, plyn a elektfinu, koufovodu, kotli etdZového topeni na elektfinu,
kapalnd a plynnad paliva, koufovodld a uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termostati
etaZového topeni; nepovazuji se vSak za n¢ opravy radidtord a rozvodl ustfedniho topent,

i) vymény drobnych soucasti predmétli uvedenych v pismenech g) a h).

§ 5 Drobné opravy podle vyse nakladu

Podle vyse ndkladl se za drobné opravy povazuji dal$i opravy bytu a jeho vybaveni a vymény jednotlivych
predméti nebo jejich soucasti, které nejsou uvedeny v § 4, jestliZe ndklad na jednu opravu nepiesahne ¢astku
1 500 K¢&. Provadi-li se na téZze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a Casové na sebe navazuji, je
rozhodujici soucet ndkladli na souvisejici opravy. Naklady na dopravu se do ndkladii na tuto opravu
nezapocitdvaji a hradi je ndjemce.

§ 6 Rocni limit nakladu
(1) Pfesahne-li soucet nakladt za drobné opravy uvedené v § 4 a 5 v kalendainim roce ¢astku rovnajici se 150

Ké&/m2 podlahové plochy bytu, dal$i opravy v daném kalenddfnim roce se nepovazuji za drobné opravy.
Naklady na dopravu se do ndkladi na tyto opravy nezapoCitivaji a hradi je ndjemce.

(2) Podlahovou plochou bytu se pro ucely tohoto nafizeni rozumi soucet podlahovych ploch bytu a vSech
prostort, které jsou s bytem uZivdny, a to i mimo byt, pokud jsou uZivany vyhradné ndjemcem bytu;
podlahova plocha sklept, které nejsou mistnostmi, a podlahova plocha balkontl, lodZii a teras se zapocitava
pouze jednou polovinou.
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Priloha ¢. 2

Domovni rad

v bytech statutarniho mésta Ostrava ve spravé méstského obvodu Marianské Hory
a Hulvaky

Cl. 1 Uvodni &ast

Domovni tad upravuje podminky a zplisob uzivani domd, bytt, bytovych jednotek a byt zvlastniho urcent,
prostor slouZicich podnikédni, spoleénych prostor a zafizeni ve vlastnictvi statutdrntho mésta Ostravy,
svétenych do spravy meéstskému obvodu Maridnské Hory a Hulvaky (déle jen ,,Pronajimatel®), pficemz
zdkladni dprava vzdjemnych prdv a povinnosti mezi ndjemci a uZivateli prostor a Pronajimatelem je v této
oblasti stanovena obcanskym zdkonikem, ndjemni smlouvou, timto domovni fddem a dalSimi obecné
zdvaznymi pravnimi predpisy. UZivatelem bytu, bytové jednotky, prostoru slouZiciho podnikdni se rozumi
ndjemce bytu, prostoru slouZictho podnikani, nebo vlastnik bytové jednotky, ndjemce bytu, prostoru slouZiciho
podnikéani vlastnéného ¢lenem spoleCenstvi vlastnikil, podndjemce a osoby, které s témito Ziji ve spolecné
domdcnosti a dale pak host ¢i navstéva (déle jen ,,UZivatel*).

Cl. 2 Prava a povinnosti uzivatelt

1. Prava a povinnosti z uzivani bytt, bytovych jednotek a prostor slouZicich podnikdni upravuje obCansky
zakonik.

2. Statutarni mésto Ostrava — méstsky obvod Maridnské Hory a Hulviky je povinen zajistit uZivateli plny
a neruSeny vykon jeho prav spojeny s uZivanim jednotky.

3. Uzivatelé jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v dom¢ bylo vytvofeno prostiedi zajiSt'ujici
ostatnim uZivatelim vykon jejich prav.

4. Vykon prav a povinnosti vyplyvajici z ndjemniho vztahu nebo z osobniho vlastnictvi jednotky nesmi
bez pravniho divodu zasahovat do prdva opravnénych zdjmi jinych osob a nesmi byt v rozporu
s dobrymi mravy.

5. Z dtvodu hygienického a protiepidemického neni dovoleno krmeni kocek, holubli a ostatniho ptactva
na balkonech, lodziich a oknech jednotek ani ve spolecnych ¢astech domu a okoli domu.

6. UZivatelé jsou povinni oznalit si zvonek a poStovni schrdnku jménem a pifjmenim, &islem bytu
a poschodim, pridéleny sklep ¢islem bytu a v piipadech sklepnich prostor pro vice domu i popisnym
¢islem domu.

Cl. 3 Drzeni domécich zviFat

1. UZivatelé nesou plnou odpovédnost za jakdkoliv zvitata, kterd jsou jimi drZena. Jsou soucasné povinni
dbat, aby nedochdzelo k ruSeni uZivactho prdva ostatnich obyvatel domu a byla dodrZovana distota
v dom¢é i v okoli domu.

2. Drzitel domdcich zvitat je povinen odstranit znecisténi, pfip. nahradit vzniklé skody zpisobené drzenim
domacich zvitat ve spolecnych prostorach domu.

Cl. 4 Uzivani spoleénych prostor a zafizeni domu
1. Spole¢né prostory domu se uZivaji jen k tdcelim odpovidajicim jejich povaze a ureni tak, aby
nedochézelo k omezovani prav ostatnich uZivateli v domé.
2. UZivatelé jsou povinni zejména:
- umoZnit piistup k uzaveérim, hydrantim, méfictim tepla a vody, vstuptim do zafizeni CO, apod.,
- zabezpecit nepouZiti otevieného ohné, a aby v domé nebyly ukldddny latky snadno vznétlivé i jinak
nebezpecné,
- zabezpecit, aby véci uloZené ve sklepech nebyly zdrojem sifeni hmyzu a hlodavca,
- nepouzivat hydranty, hadice, hasici piistroje, piipadn€ jind pozarni zafizeni k jinym uceliim, neZ jsou
uréeny,
- neprovadeét ¢isténi obuvi, $atl a jinych predmeéta (koberct, rohoZek) ve spole¢nych prostorich,
- ve spole¢nych prostordch domu dodrZovat zdkaz koufeni.
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Cl. 5 Vyvésovani, vykladani a ukladani véci
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Uzivatel nesmi bez pisemného souhlasu statutdrniho mésta Ostrava — méstského obvodu Maridnské Hory
a Hulvaky umistovat na vnéjsi konstrukce napt. balkénd, lodZif a oken, na fasddu, stiechu a anténni
stoZdr jakékoliv zatfizeni a pfedméty.

Kvétiny v oknech, na balkénech apod. musi byt zabezpeceny proti padu. Pii zalévani je tfeba dbat na to,
aby voda nestékala, nesmécela zdi a véci uzivateld jednotek v niz§ich podlazich.

Instalace venkovnich rozhlasovych a televiznich antén a jejich svodil je moznd s predchozim pisemnym
souhlasem statutdrntho mésta Ostrava — méstského obvodu Maridanské Hory a Hulvédky. Stavebni ufad
miZe nafidit pfeloZzeni nebo Upravu antén, které ohroZuji stavebni stav nemovitosti, bezpec¢nost okoli,
¢i rusi vzhled.

Svévolnd instalace kabelového vedeni (TV, internet, telefon apod.) na chodbdch, nebo na domé& neni
piipustna.

Ukladéni obuvi, skiin€k a jinych pfedmétt ve spolecnych prostordch domu neni piipustné.

V piipadé zjisténi odloZenych véci UZivatelll bytu ve spole¢nych prostorach, které k tomu nejsou urcena
akteré po predchozim pisemném upozornéni uZivatelé nevyklidi, ma Pronajimatel pradvo provést
vyklizenf a likvidaci téchto véci s tim, Ze vzniklé ndklady budou rozictovany vSem UZivatelim domu.

V Zadnych spole¢nych prostorich domu, v piipad€, Ze Pronajimatel nevyhradil zvlastni mistnost
odpovidajici poZarné-bezpecnostnim predpisim, neni dovoleno umistovat motocykly, motokola, dily
k motorovym vozidliim, pohonné hmoty, oleje a jiné hotlavé latky.

. 6 Zajisténi poradku a cistoty vdomé

UZivatelé a osoby s nimi spole¢né bydlici jsou povinni udrzovat v domé a pfed domem potadek a Cistotu.
Uklid spoleénych prostor domu provadi UZivatelé dle poradniku a v rozsahu 1x tydné vytirdni piizemi,
vytahu, zametdni/vytirdni pfed vchodem, vytirdni chodeb a schodist ve vSech patrech, ciSténi skel
v pfizemi a zrcadel ve vytahu, 1x mésicné myti zdbradli, zametdni/vytirdni za mifiZzemi na stiechu,
do sklepa, 4x za rok myti dvefi na spojovacich chodbach, schranek, vytahu, 2x za rok uklid sklepnich
prostor, 1x za rok myt{ svétel na chodbach a v zimnim obdobi odklizeni snéhu u vstupu do domu.
UZivatelé nebo jiné zjiSt€né osoby jsou povinni neprodlené odstranit jakékoliv mimotadné zneciSténi
spole¢nych prostor v domé, které zptisobili, jinak bude odstranéno na jejich naklady.

Uklid prostor, které nejsou spoleéné, zajistuji jednotlivi UZivatelé byt.

Vyklepéavat koberce, rohoZzky apod., je moZno jen na mistech k tomu uréenych.

. 7 Otevirani a zavirani domu

Pokud jsou u domovnich dvefi umistény zvonky do byti vSech Uzivatelti, musi byt vstupni domovni
dvefe z diivodu bezpec€nosti a ochrany majetku vlastnika i uzivateld trvale uzavieny.

Klice od spolecnych prostor a zafizeni domu, vcetné téch prostord, kde je umistén hlavni uzavér plynu,
vody apod. jsou uloZeny na bytovém odboru.

. 8 Klid vdomeé

UZivatel€ jsou povinni uZivat jednotku v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobt&€Zovali ostatni uZivatele
nadmérnym hlukem.

V dobé od 22:00 do 06:00 hodin jsou vSichni uZivatelé povinni dodrZzovat v domé, v bytech
a v nebytovych prostorach no¢ni klid.

Préce, které svym charakterem rusi sousedy (hluk, prach apod.) lIze provadét pouze v pracovni dny
a soboty do 20:00 hodin mimo nedé¢le, stiatni a ostatni svitky, jak nafizuje obecné zdvaznd vyhl4ska
statutdrniho mésta Ostravy €. 4/2012, o zabezpeceni vefejného pofddku omezenim hluku.

. 9 Zavérecna ustanoveni

Domovnim fadem nejsou dotéena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich predpist.

Kontrolu dodrZovani tohoto Domovni fadu provadéji z4stupci Pronajimatele.

Pronajimatel zajisti trvalé vyvéSeni Domovniho fddu na vhodném misté tak, aby byl pfistupny vSem
UZivatelim. Domovni fad je také zvefejnén zplisobem umoznujicim dalkovy ptistup.

Timto Domovnim fddem pozbyvaji platnosti veskeré dosavadni domovni fady.

Domovni fdd byl schvélen usnesenim Rady méstského obvodu Marianské Hory a Hulvdky

¢. 0831/RMOb-MH/1822/21 ze dne 19.09.2019 a nabyl u¢innosti dnem 01.10.2019.



