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~ Clanek 1
Uvodni ustanoveni

1. Smérnice upravuje v souladu s ustanovenim zékona 89/2012 Sb., obcanského zékoniku (déale jen OZ) v
platném znéni pravidla pro uzavirdni najmt bytd ve vlastnictvi Statutarniho mésta Ostravy, svéfenych
méstskému obvodu Marianské Hory a Hulvaky.

2. Domovnim fond jsou domy s byty a prostory slouzicimi podnikani, domy jenom s byty, domy jenom s
prostory slouzicimi podnikani.

3. Bytovy fond jsou byty, jako mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou ¢asti domu, tvoti obytny prostor a
jsou urceny k ucelu bydleni a nachazi se v domech ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi Statutarniho mésta
Ostravy svéfenych méstskému obvodu Marianské Hory a Hulvéaky.

4. Prostor slouzici podnikani je prostor nebo mistnosti, je-li ucelem najmu provozovani podnikatelské
¢innosti v tomto prostoru nebo v této mistnosti a slouzi-li pak prostor nebo mistnost alesponn prevazné
podnikani, bez ohledu na to, zda je ucel najmu v najjemni smlouvé vyjadien a nachazi se v domech ve
vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi Statutarniho meésta Ostravy svéfenych meéstskému obvodu Marianské
Hory a Hulvaky.

Clanek 2
Zpusob pronajmu bytu

1. O uzavfeni najemni smlouvy rozhoduje svym usnesenim Rada méstského obvodu Marianské Hory
a Hulvaky (zadatel musi ziskat 3 a vice hlasii). Rada méstského obvodu v usneseni rozhodne o zadateli,
ktery ma pravo do 15 dnii od zvefejnéni usneseni uzaviit najemni smlouvu. V pifipad¢ neuzavieni najemni
smlouvy s zadatelem, zatadi bytovy odbor byt do nabidky volnych bytu.

2. Néajemni smlouvy jsou uzavirany prostfednictvim bytového odboru Utadu méstského obvodu Marianské
Hory a Hulvaky.

3. Najemni smlouvy jsou uzavirany na dobu urcitou. V od@vodnénych ptipadech a u bytl, kde najemce
bydli minimalné 4 roky a po celou dobu najmu platil ndjem a sluzby spojené s bydlenim fadné a vcas,
a jeho chovani ani chovani osob bydlicich s nim v byté nebylo pfedmétem stiznosti, ktera byla shledana
divodnou, miize rada rozhodnout o uzavieni najemni smlouvy na dobu neurcitou.

Clanek 3
Podani zadosti o zafazeni do seznamu zadateld a zadosti o pronajem bytu
1. Zadost o zafazeni do seznamu Zadatel se podava u bytového odboru Utadu méstského obvodu
Marianské Hory a Hulvaky. Formulaf je mozZno stahnout na internetovych strankach méstského obvodu
Marianské Hory a Hulvaky, nebo vyzvednout osobné na bytovém odboru. Vyplnény tiskopis s
pozadovanymi ptfilohami je Zadatel povinen piinést osobné nebo jim povéfena osoba na zakladeé plné
moci s ovéfenym podpisem na bytovy odbor, kde bude provedena kontrola tplnosti podané zadosti.
Bytovy odbor na zéklad¢ téchto zadosti vede nezdvazny seznam Zzadatelli o pronajem bytu. Podanim
zadosti o zafazeni do seznamu zadateli nevznikd méstskému obvodu Marianské Hory a Hulvaky
povinnost zadateli byt pridélit.
2. Zadost o zatazeni do seznamu Zadateld miize podat ob&an zptisobily k pravnim ukontm starsi 18 let, cizi
statni prislus$nik s povolenim k trvalému pobytu a pracovnim povolenim, ktery:
a) nevlastni byt nebo obytny diim ani neni ¢lenem bytového druzstva (dolozi ¢estnym prohlasSenim pii
podani zadosti). V ptipadé zmény nahlasi tuto skute¢nost do 30 dnd.
b) vlastni nemovitost nebo je clenem druzstva, a jehoz socidlni nebo jiné zavazné okolnosti mu
nedovoluji uZivat stavajici byt nebo vlastnénou nemovitost,
¢) nema dluh na nadjemném, sluzbach spojenych s bydlenim, poplatcich z prodleni z diivéjsiho najemniho
vztahu nebo neuhrazené Skody zptisobené predchozimu majiteli bytu, zaroven nedostal vypovéd z
najmu v diivéj$im najemnim vztahu z divodu poruSovani dobrych mravi v domé nebo z jinych
vaznych divodi; tyto skutecnosti doloZi potvrzenim od vlastnika nebo spravce domu, ne star§im nez 3
meésice; toto potvrzeni bude zaroven obsahovat i dolozeni fadného placeni najemného, vcetné sluzeb
spojenych s uzivanim bytu,
d) nema a ani ¢lenové jeho domacnosti véetné okruhu posuzovanych osob (okruh spolecné posuzovanych
osob tak jak jsou uréeny pro davky hmotné nouze dle § 4 zakona 110/2016 Sb. ve znéni pozd¢jsich
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predpistt) nemaji zadné nesplnéné financni zavazky vici Statutdrnimu méstu Ostrava véetné vSech
jednotlivych méstskych obvodt ke dni podani zadosti, coz bude dolozeno ¢estnym prohlasenim.

e) pii podani zadosti dolozi potvrzeni vydané Magistratem mésta Ostravy, ze on, ani ¢lenové jeho
domacnosti véetné okruhu spoleéné posuzovanych osob (okruh spole¢né posuzovanych osob tak jak
jsou uréeny pro davky hmotné nouze dle § 4 zakona 110/2016 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist)
nedluzi za poplatky za komunalni odpad statutarnimu meéstu Ostrava,

f) pti podani zadosti dolozi vypis z Centralni evidence exekuci ne starsi 30 dnl a Cestné prohlaseni, ze
neni v insolvenci.

g) vypis z Centralni evidence exekuci a Cestné prohlaseni, ze neni v insolvenci, dolozi zadatel taktéz pii
ro¢ni Aktualizaci zadosti a pted podpisem ndjemni smlouvy.

3. Tyto podminky se vztahuji na spole¢né zadajici osoby (manzel — manzelka, druh — druzka, registrovani
partnefi), neni-li stanoveno jinak

4. Zadatel je povinen vyplnit zadost o zafazeni do seznamu Zadatelt pravdivé.

5. Pro ucast na prohlidce bytu musi Zadatel aktualizovat doklady uvedené v ¢l. 3, bodu 2, odstavce d) a e),
které nesmi byt starsi 40 dnt.

6. Zadost o zatazeni do seznamu Zadateli bude vyfazena:

a) pokud se zadatel dopustil protipravniho obsazeni bytu, uziva byt bez pravniho ddvodu, v dosud
uzivaném byt¢ neplati fadné najemné a thrady za sluzby spojené s najmem bytu nebo hrubé porusuje
dobré mravy v dom¢,

b) jestlize byla bytova potieba Zadatele od data podani zadosti vyfeSena ziskanim bytu do najmu u jiného
vlastnika, Zadatel se stal majitelem bytu, ¢i vlastnikem obytného domu nebo jeho casti, clenem
bytového druzstva; v pfipadé manZeld se tato podminka vztahuje na oba z manzeli; vyjimku tvofi
zadatel, jehoz socialni a jiné zdvazné okolnosti mu nedovoluji uZivat stavajici byt nebo vlastnénou
nemovitost,

¢) zjisti-li se prokazatelnym zpusobem, Ze zadatel pfi podani, potvrzeni, aktualizaci nebo zméné
své zadosti uvedl nespravné nebo nepravdivé udaje, které ho neopravnéné zvyhodnily,

d) pokud zadatel nenahlasi bytovému odboru zménu do 30 dnt ode dne, kdy v jeho pomérech nastala, a
tato skuteCnost mtiZze pii posuzovani zadosti o uzavieni najemni smlouvy vést ke zvyhodnéni zadatele,

e) pokud se zadatel nedostavi alesponi jedenkrat v pribéhu kalendainiho roku na bytovy odbor
k provedeni aktualizace Zadosti o zafazeni do seznamu zadatelt, a to nejpozdéji do konce tinora,

f) jestlize zadatel sam pozada o vytfazeni ze seznamu,

7. Zadatel, ktery je zafazen do nezdvazného seznamu Zadateli minimalné 3 mésice, ma moZnost
na internetovych strankach méstského obvodu Marianské Hory a Hulvaky sledovat nabidku volnych byt
a prostiednictvim telefonického kontaktu nebo osobni navstévou se piihlasit na prohlidku bytu. Prohlidky
volnych byt budou vzdy dvé (jedna v dopolednich hodinach a druha v odpolednich hodinach). Z divodu
kapacity je podet Zadateli omezen na 10 Zadatel na jednu prohlidku. Zadatel (nebo zplnomocnény
zastupce) se musi zacastnit prohlidky bytu, aby byl zatazen k projednavani materidlu v Radé méstského
obvodu Marianské Hory a Hulvaky. Béhem prohlidky budou Zadatelé seznameni s podrobnostmi najmu
daného bytu a vyjadii se bud’ na misté, nebo do dvou pracovnich dnli, zda maji zdjem se uchdzet o
pridéleni bytu (podaji Zadost o prondjem bytu — tento formulat dostanou pii prohlidce bytu), nebo nemaji
zajem se uchazet o pridéleni bytu.

8. Byt bude vyfazen z nabidky bytil (staZzen z internetovych stranek) v ptipadé naplnéni kapacity prohlidek,
nebo v den druhé prohlidky. Po vyfazeni z nabidky volnych bytt se nelze uchazet o ptidéleni bytu.

9. Zadost o zafazeni do seznamu zadateldi nemusi podavat osoba, kterda méa zajem o prohlidku a ptidéleni
bytu a soucasné je jiz ngjemnikem bytu svéieného do spravy meéstskému obvodu Maridnské Hory a
Hulvaky. Zadatel o byt v takovém piipadé dolozi pti prohlidce bytu, spoleéné s Zzadosti o prondjem bytu,
cestné prohlaseni o bezdluznosti vici Statutdrnimu méstu Ostrava a doklad o thradé poplatkt. O ptidéleni
najmu Ize rozhodnout, pokud zadatel nema neuhrazené zavazky vi¢i méstskému obvodu a nebyl
projednavan bytovym odborem pro porusovani domovniho fadu ¢i jinych pravnich predpisa.
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Clanek 4
Podnajem bytu

1. Néajemce, ktery chce byt pfenechat do podnajmu tfeti osob€, musi pisemné pozadat o souhlas Rady
méstského obvodu Marianské Hory a Hulvaky prostiednictvim bytového odboru. Souhlas je vydavan
zcela vyjimeéné, a to fadnym ndjemctm, ktefi nemohou pronajaty byt doCasné uzivat (napt. z divodu
studijniho ¢i pracovniho pobytu mimo své trvalé bydliste).

2. Zadatel dolozi:
a) pisemnou zadost s odlivodnénim podnajmu
b)navrh podnajemni smlouvy mezi najemcem bytu a tfeti osobou (osobami), které ma byt podnajem

umoznén

3. O souhlasu s podnajmem bytu rozhoduje Rada meéstského obvodu Marianské Hory a Hulvaky. Tento
souhlas je ud€élovan na dobu urcitou, maximalné na 1 rok. Podnajem lze opakované povolit pouze 1x, a to
vzdy maximalné o 1 rok.

4. Udg¢lené povoleni podnajmu miuze byt z divodu hodnych zietele Radou méstského obvodu Marianské
Hory a Hulvéaky odvoléno.

5. Podnajem ¢asti bytu upravuje ustanoveni § 2274 ob¢anského zakoniku ¢. 89/2012 Sb.

Clanek 5
Souhlas s pfrijetim dalSi osoby do bytu po sjednani najemni smlouvy
1. Najemce musi pozadat o souhlas RMOD s pfijetim dalsi osoby do bytu (to neplati, jedna-li se o osobu
blizkou § 22 ob¢anského zakoniku ¢. 89/2012 Sb.).
2. Souhlas s piijetim dalsi osoby do bytu ud€luje Rada méstského obvodu Marianské Hory a Hulvaky.

Clanek 6
Vyse najmu
Vyse zakladniho mési¢niho najemného pro najemce, ktefi uzaviou Najemni smlouvu od 01.02.2023, bude
stanovena dle sazby uvedené v tabulce nize:

Nezatepleny diim Zatepleny diim
v zakladnim v zakladnim
. technickém po technickém po
Klasifikace bytu stavu rekonstrukci stavu rekonstrukci

K&¢/m*¥mésic | K¢/m*mésic | K&/m*mésic | Ké&/m*mésic

plastova okna, centralni dodavka tepla,

kombinovany plynovy kotel 20 120 110 140

Varianta 1:
plastova okna, plynové topidlo (gamata),
elektrické topidlo, topidlo na tuha paliva

B 80 110 100 130
Varianta 2:

dfevéna okna, centralni dodavka tepla,
kombinovany plynovy kotel

byty v domech na ulicich Bedfisska, Jasinkova,

Kordova 70 100 90 120

byty v domech s pecovatelskou sluzbou na
D |ulicich Gen. Hrusky 2035/1, Novoveska 60 90 80 110
1168/14, Simackova 1148/27
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Vysvétlivky k rozdéleni byti na byty v zakladnim technickém stavu, byty po rekonstrukci a byty po
zatepleni domu:

Bytem v zakladnim technickém stavu, nabizenym se sazbou zakladniho najemného pro byty v zékladnim
technickém stavu, se rozumi byt, na jehoz opravy a investice byly v obdobi 3 let pfed rozhodnutim RMOb o
uzavieni najemni smlouvy s novym najemcem vynalozeny naklady v hodnoté& do 2.000 K&/m? (bez DPH), a to
v¢etné Uprav bytu pied pridélenim najemci (vyjma nakladd na vyklizeni, Gklid, malovani a provedeni revizi
elektfiny a plynu v byt¢).

Bytem po rekonstrukci, nabizenym se sazbou zakladniho najemného pro byty po rekonstrukei, se rozumi byt,
na jehoZ opravy a investice byly v obdobi 3 let pfed rozhodnutim RMOD o uzavieni ndjemni smlouvy s novym
najemcem vynalozeny néklady v hodnot& nad 2.000 K&/m? (bez DPH), a to v&etné Giprav bytu pied pfidélenim
najemci (vyjma nakladt na vyklizeni, 0klid, malovani a provedeni revizi elektiiny a plynu v byt¢).

Bytem po zatepleni domu, nabizenym se sazbou zakladniho najemného pro byty po zatepleni domu, se
rozumi byt, u n¢hoz bylo provedeno zatepleni domu od roku 2018.

V piipadé, kdy vyse najemného byla stanovena pro byt po rekonstrukei, bude na tento byt nahlizeno vzdy jako
na byt po rekonstrukeci.

Byt bude najemnikovi pfedan vzdy ve stavu k nastéhovani vcetn¢ platnych revizi plynu a elektfiny.

RMOb miize v oditvodnénych piipadech rozhodnout o jiné vysi sazby za K&/m?*/mésic.

1. Tato smérnice stanovuje dobu splaceni zafizovacich pfedméti vybaveni bytu a pausalni platby
po skonceni doby splaceni predméta takto:
-k zakladnimu mési¢nimu najemnému z bytu se pfipoéte najemné za predméty vybaveni bytu
specifikované v Eviden¢nim listu; thrada za vybaveni bytu je stanovena dohodou uc¢astnikli a vypocte
se dle postupu uvedeného v tomto ¢lanku pod bodem a) nebo b)
V ptipadé, Ze pronajimatel zajisti pro najemce vybaveni bytu a toto do pfedmétného bytu namontuje,
sjednava se vyse mésicniho najemného za tyto predméty vybaveni bytu dohodou smluvnich stran tak, zZe:
a) u predmétt vybaveni bytu, jejichz doba splaceni (v letech) dosud neuplynula, se najemné vypocte
podle vzorce:

Pn x Po
N= 100
12

Kde: N =mési¢ni najjemné za pfedmét vybaveni bytu
Pn = potizovaci naklady predmétu vybaveni
Po = ro¢ni procento opotiebeni pfedmétu vybaveni

Potizovaci naklady predmétu vybaveni (Pn) tvofi kupni cena a Gc¢elné vynalozené naklady na jeho
dopravu a montaz v byte.

Ro¢ni procento opotiebeni (Po) a doba splaceni (v letech) predmétt vybaveni bytu:
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Pausalni
Doba Roc¢ni platby po
Kéd Zarizovaci predmét splaceni v opotiebeni v | skonéeni
letech % doby splaceni
v Ké/mésic
1, 80, 28, 27 Sporak, sp’orak uhelny, el 5 20 % 10
trouba, varna deska
3 Vari¢ 5 20 % 5
2 Kuchynska linka (v DPS) 10 10 % 10
7 Vestavéna skiin 10 10 % 5
4,8 El. bojler, pritokovy ohtivaé 5 20 % 10
12 14 32 Kamna na pevnd paliva,
29’ ’ > | akumulaéni kamna, el. topidlo, 5 20 % 5
vymeénik tepla
13, 17 Gamata, plynové topidlo 5 20 % 10
15, 20 Kotel pro c;taz. topeni, plynovy 10 10 % 10
kotel combi
30,26, 5. 25 Mg¢fici a regulie}cm zafizeni pro 3 12,5 % 5
tepelnou energii a vodu
6 Uhrada za zaji$téni spole¢né pausalni platba
televizni antény 25 K¢&/més.
18 Detektor kouie 0 0% 0
19 Detektor CO 0 0% 0

b) u predméti, jejichz doba splaceni (v letech) uplynula nebo neni-li znama pofizovaci cena nebo datum
potizeni pfredmétu vybaveni se sjednava vyse mésicniho najemného za tyto predméty vybaveni bytu ve
Vysi:

- viz tabulka v bodu a) tohoto ¢lanku — sloupec ,,Pausalni platby po skonéeni doby splaceni v K&¢/mésic™
¢) v pripad¢, kdy zatizovaci pfedmét bude vyménén pronajimatelem pied splacenim stavajiciho a najemce
nedolozi, Ze se o pfedmétny zafizovaci predmét fadné staral (kazdoroCni revizni zprava a Cisténi), bude
splacet stary (demontovany) a novy zafizovaci predmét soucasné do doby jejich UpIného splaceni. U
pfedméti vybaveni neuvedenych pod pismenem a) tohoto ¢lanku, kterymi pronajimatel po dohodé
s ndjemcem byt vybavi, se ndjemné sjednava dohodou.

1. Tato smérnice rovnéz stanovuje maximalni mozné uhrady najemnikiim v piipad€, kdy najemnik
zafizovaci predmét nebo vybaveni bytu zakoupi — viz priloha ¢. 1 této smérnice.

2. Stanovuje se poplatek za STA (spolecnou televizni anténu) ve vysi 25 Ké/mésic/byt. V domech
s pecovatelskou sluzbou (Gen Hrusky 2035/1, Siméackova 1148/27) thrada za zajisténi STA podléha
ro¢nimu vyuctovani sluzeb.

3. Slevy najmu:

Vedouci bytového odboru miize z divodu zhorSené moznosti uzivani bytu bez rozhodnuti Rady
méstského obvodu Maridnské Hory a Hulvaky poskytnout slevu do 20 % (v€etné) po dobu odstraniovani
zavady v byté nebo domé. O vyssi slevé najemného z divodu zhorSené kvality uzivani bytu nebo domu ¢i
v jinych odivodnénych piipadech rozhoduje Rada méstského obvodu Marianské Hory a Hulvaky
na zakladé pisemné zadosti najemce a doporuéeni bytového odboru, a to doCasné nebo trvale.
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Clanek 7

Ukonéeni najmu
Uplynuti doby urcité
Pred uplynutim doby urc¢ité u najmu bytu Rada méstského obvodu Marianské Hory a Hulvaky projedna
danou bytovou zélezitost a vezme na védomi ukonceni najmu bytu nebo rozhodne o uzavieni Néajemni
smlouvy se stavajicim najemcem.
Vypovédi
Pti vypovédi ndjemni smlouvy ze strany najemce Rada méstského obvodu Marianské Hory a Hulvaky
projedna vypovéd’ a vezme ji na védomi nebo nebere na védomi vypovéd.
O vypovédi ze strany pronajimatele rozhoduje Rada méstského obvodu Marianské Hory a Hulvaky
a vypoveéd’ je ndjemci podana prostiednictvim pravniho odboru.
Dohodou
Rada méstského obvodu Marianské Hory a Hulvaky pfevadi rozhodovaci pravomoc Rady méstského
obvodu Marianské Hory a Hulvaky na starostku méstského obvodu Maridnské Hory a Hulvaky
v zalezitostech Dohod o ukonceni najmu bytu (Dohoda o ukonceni najmu bytu se pouziva, pokud je
platnd najemni smlouva a dale pokud najemce vraci byt v dobé trvani tfimésicni vypovédni lhtty)
a UkonCeni najmu/uzivani bytu (ukonceni najmu/uzivani bytu se pouziva po uplynuti nagjemni smlouvy,
kdy jesté nebylo zahajeno zadné soudni fizeni a byl najemce/uzivatel vyzvan k vraceni bytu a v piipadg,
7e soudni fizeni jiz bylo zahajeno). Ctyfikrat roéné bude Radé méstského obvodu Marianské Hory a
Hulvaky ptredkladan seznam Dohod o ukonéeni najmu bytu a Ukon¢eni najmu bytu.

Clanek 8
Smény byt
Rada méstského obvodu Marianské Hory a Hulvaky miiZze projednat zadost dvou a vice ndjemnikd bytd
ve vlastnictvi Statutarniho mésta Ostravy o ,,vzdjemnou sménu byta“
Zadatelé musi spliiovat podminky &lanku 3 této smérnice.
Po udéleni souhlasu bude ukon¢en najem dohodou k stavajicim bytim a uzavieny nové najemni smlouvy
viz ¢lanek 2 této smérnice, pokud Rada méstského obvodu Marianské Hory a Hulvaky nerozhodne jinak.

Clanek 9
Pronajem prostor slouzicich k podnikani

O uzavieni najemni smlouvy rozhoduje svym usnesenim Rada méstského obvodu Marianské Hory
a Hulvaky. Rozhoduje na zakladé pisemnych zadosti dorucenych na podatelnu. Vysi najmu uréuje Rada
méstského obvodu Marianské Hory a Hulvaky na zakladé polohy prostoru slouziciho podnikani, jeho
technického stavu, ¢innosti, kterou tam ma v imyslu provozovat zadatel, investicim, ke kterym se zavaze
zadatel a potfebam méstského obvodu.

Souhlas s podnajmem ¢asti pronajatych prostor slouzicich podnikani ud€luje na zakladé pisemné Zadosti
Rada méstského obvodu Marianské Hory a Hulvaky. Najemce musi pfesn¢ identifikovat podnajemce a
Cast prostoru (nakres a velikost v m?).

Clanek 10
Drobné opravy v byté a naklady spojené s béznou udrzbou bytu

Drobné opravy v byt a naklady spojené s béznou tdrzbou bytu se budou fidit podle natfizeni vlady 308/2015
Sb. viz piiloha €. 2 této smérnice.

2.

3.

Clanek 11

Nasledky umrti, siatku, rozvodu a opusténi domacnosti najemcem
V piipadé umrti najemce a nejde-li o spolecny najem bytu, pfejde najem na ¢lena najemcovy domacnosti,
ktery zil ke dni Gmrti s ndjemcem a nema vlastni byt. V tomto pfipadé¢ bude novému najemci vystaveno
prohlaseni pronajimatele a najemce dle § 2279 ob¢anského zakoniku ¢. 89/2012 Sb.
V piipadé umrti manzela/manzelky (spolecny najem manzell) se stdva ndjemcem pozistaly
manzel/manzelka. Na vyzadani najemce je vystaveno prohlaseni pronajimatele.
Najem po uzavieni snatku bude feSen prohlaSenim pronajimatele a najemce dle § 745 obcanského
zakoniku ¢. 89/2012 Sb.
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Trvalé opusténi domacnosti manzelem/manzelkou po vzajemné dohodé¢ manzelt dle § 745 odst. 2
obcanského zakoniku ¢. 89/2012 Sb., bude feSen dodatkem k najemni smlouvé, ktery stanovi nového
vyluéného najemce (o dodatku k ngjemni smlouvé rozhodne Rada méstského obvodu Marianské Hory a
Hulvaky).

V ptipadé zadosti najemce o vznik spole¢ného najmu (s jednou nebo vice osobami) podle § 2270 odst. 1
obcanského zakoniku ¢. 89/2012 Sb., bude uzavien dodatek k najemni smlouvé — souhlas stran (o
dodatku k najemni smlouvé rozhodne Rada méstského obvodu Marianské Hory a Hulvaky).

V piipadé rozvodu manzell (spolecny ndjem manzell) je vystavena nova najemni smlouva (o najemni
smlouvé rozhodne Rada méstského obvodu Marianské Hory a Hulvaky) na zaklad¢ vzajemné dohody
rozvedenych manzelti (Dohoda o dal§im uzivani bytu po rozvodu), nebo na zaklad¢é rozhodnuti soudu o
dal$im uzivani bytu po rozvodu.

Rada méstského obvodu Marianské Hory a Hulvdky zmocnila vedouciho bytového odboru k podpisu
prohlaeni — viz odstavce 1-3 tohoto ¢lanku. Ctyfikrat roéné bude Radé méstského obvodu Marianské
Hory a Hulvéky predkladan seznam podepsanych prohlaseni.

Clanek 12

Domovni fad
Domovni fad upravuje podminky a zptsob uzivani domd, bytd, bytovych jednotek a bytl zvlastniho
urCeni, prostor slouzicich podnikani, spolecnych prostor a zafizeni ve vlastnictvi statutarniho mésta
Ostravy, svéfenych do spravy meéstskému obvodu Marianské Hory a Hulvaky, pficemz zakladni uprava
vzajemnych prav a povinnosti mezi ndjemci a uzivateli prostor a pronajimatelem je v této oblasti
stanovena ob¢anskym zakonikem, najemni smlouvou, timto domovni fadem a dal§imi obecné zavaznymi
pravnimi predpisy.
Uzivatelem bytu, bytové jednotky, prostoru slouziciho podnikani se rozumi najemce bytu, prostoru
slouziciho podnikani, nebo vlastnik bytové jednotky, najemce bytu, prostoru slouziciho podnikani
vlastnéného c¢lenem spoleCenstvi vlastnikd, podnajemce a osoby, které s témito ziji ve spolecné
domacnosti a dale pak host ¢i navstéva.
Domovni ad bude vyvésen ve spoleénych prostorach vSech bytovych domi a bude piedan ndjemnikovi u
podpisu najemni smlouvy.

Clanek 13

Zavére€né ustanoveni
V odivodnénych ptipadech, s ptihlédnutim k okolnostem konkrétniho pfipadu, mize Rada méstského
obvodu Marianské Hory a Hulvaky rozhodnout v souladu se svéfenymi kompetencemi o vyjimkach z této
smeérnice.
Pravidla prondjmi bytt zvlastniho uréeni v domech s peCovatelskou sluzbou ve spravé méstského obvodu
Marianské Hory a Hulvaky, jsou feSeny smérnici €. 2/2008 meéstského obvodu Marianské Hory a
Hulvaky.
Tato Smérnice nabyva u¢innosti dne 01.02.2023
O této Smérnici ¢. 33/2023 rozhodla Rada méstského obvodu Marianské Hory a Hulvaky na své 7. schiizi
konané dne 23.01.2023 pod ¢. usneseni 0065/RMOb-MH/2226/7.

Ostrava 13.01.2023

Prilohy:

1) Ptehled maximalné¢ moznych thrad najemnikim
2) Natizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.
3) Domovni fad
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Ufad méstského obvodu Marianské Hory a Hulvaky

Smérnice, kterou se stanovi zasady

hospodareni s bytovym fondem

Prehled maximalné moznych uhrad najemnikim:

Zafizovaci pfedméty a vybaveni bytu Uhrada max. v Ké | Zivotnost
Baterie dfezova 750 15
Baterie umyvadlova 750 15
Baterie vanova 1.200 15
Umyvadlo 700 20
Vana 2.800 20
WC misa 1.000 20
Splachova¢ WC 700 15
WC combi 2.000 20
Podlahy, obklady, dlazby 200/m? (ﬁ;;% azg .
Dvefte vstupni 4.500 50
Dvefte vnitini 60 cm 800 50
Dvefte vnitini 80 cm 1.000 50
Sporék véetné montaze 8.500 10
Sporak uhelny 8.000 10
Vari¢ 1.800 5
Pracovni deska vymeéna stavajici 1.000 max. 15
Drez 1.000 15
Kamna na pevna paliva 4.500 max. 10
Kuchynska linka v domé s peCovatelskou sluzbou 6.000 20
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Priloha ¢. 2

308/2015 Sb.
NARIZENI VLADY
ze dne 26. rijna 2015

o vymezeni pojmil bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu
Vlada nafizuje k provedeni zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik:

§ 1 Uvodni ustanoveni
Toto nafizeni vymezuje pojmy b&zna tdrzba bytu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.

§ 2 Bézna udrzba bytu

BéZnou udrzbou bytu se rozumi udrzovani a Cisténi bytu vcetné zafizeni a vybaveni bytu, které se provadi
obvykle pfi uzivani bytu. Jde zejména o malovani, opravu omitek, tapetovani a ¢iSténi podlah vcetné
podlahovych krytin, obkladli stén a Cisténi zanesenych odpadl az ke svislym rozvodim. Dale se b&éznou
udrzbou rozumi udrZzovani zafizeni bytu ve funk¢nim stavu, pravidelné prohlidky a cisténi predméti
uvedenych v § 4 pism. g), kontrola funk¢nosti termostatickych hlavic s elektronickym fizenim, kontrola
funkénosti hlasi¢e koufe véetné vymény zdroje, kontrola a udrzba vodovodnich baterii s elektronickym
Fizenim.

§ 3 Drobné opravy bytu
Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti bytu a je
ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse naklada.

§ 4 Drobné opravy podle vécného vymezeni
Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a list,

b) opravy jednotlivych Casti dvefi a oken a jejich soucasti, kovani a klik, vymény zamkl vcetn¢
elektronického otevirani vstupnich dveii bytu a opravy kovani, klik, rolet a zaluzii u oken zasahujicich
do vnitiniho prostoru bytu,

c) opravy a vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacéu, zasuvek,
jisticl, zvonki, domacich telefonti, zasuvek rozvodii datovych siti, signalti analogového i digitalniho
televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech, opravy zafizeni pro piijem
satelitniho televizniho vysilani, opravy audiovizualnich zatizeni slouzicich k otevirani vchodovych
dveti do domu, opravy fidicich jednotek a spinact ventilace, klimatizace a centralniho vysavace, opravy
elektronickych systému zabezpeceni a automatickych hlasic¢t pohybu,

d) vymény uzaviracich ventilti u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

e) opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt, vymény
sifond a lapact tuku,

f) opravy a certifikace bytovych métidel podle zakona o metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani nakladi
na vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomért teplé a studené vody, opravy hlasi¢l pozaru a
hlasict koufe, opravy regulatori prostorové teploty u systémi vytapéni umoznujicich individualni
regulaci teploty,

g) opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavacu par, digestofi, misicich baterii, sprch,
ohiivact vody, bidetli, umyvadel, van, vylevek, diezl, splachovact, kuchynskych sporaki, pecicich
trub, varicu, infrazatica, kuchynskych linek, vestavénych a pristavénych skiini,

h) opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, koufovodl, kotli etaZového topeni na elektiinu,
kapalnd a plynna paliva, koufovodli a uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostati
etazového topeni; nepovazuji se vSak za né opravy radiatord a rozvodt ustfedniho topeni,

1)  vymény drobnych soucasti pfedmétt uvedenych v pismenech g) a h).

11
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§ 5 Drobné opravy podle vyse nakladt

Podle vyse nakladl se za drobné opravy povazuji dalsi opravy bytu a jeho vybaveni a vymény jednotlivych
piredméti nebo jejich soucasti, které nejsou uvedeny v § 4, jestlize naklad na jednu opravu nepiesahne ¢astku 1
000 K¢. Provadi-li se na téze veci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je
rozhodujici soucet nakladii na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou se do
nakladd na tuto opravu nezapocitavaji a hradi je najemce.

§ 6 Rocni limit naklada

(1) Piesahne-li soucet nakladt za drobné opravy uvedené v § 4 a 5 v kalendainim roce ¢astku rovnajici se 100
K¢&/m2 podlahové plochy bytu, dalsi opravy v daném kalendainim roce se nepovazuji za drobné opravy.

(2) Podlahovou plochou bytu se pro ucely tohoto natfizeni rozumi soucet podlahovych ploch bytu a vSech
prostort, které jsou s bytem uzivany, a to i mimo byt, pokud jsou uzivany vyhradn¢ najemcem bytu;
podlahova plocha sklepti, které nejsou mistnostmi, a podlahova plocha balkont, lodZii a teras se zapocitava
pouze jednou polovinou.

12
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Priloha ¢. 3

Domovni rad

v bytech statutarniho mésta Ostrava ve spravé méstského obvodu Marianské Hory
a Hulvaky

Cl. 1 Uvodni éast

Domovni tad upravuje podminky a zplisob uzivani domd, bytt, bytovych jednotek a byt zvlastniho urcent,
prostor slouzicich podnikani, spole¢nych prostor a zafizeni ve vlastnictvi statutdrniho mésta Ostravy,
svéfenych do spravy méstskému obvodu Marianské Hory a Hulvaky (dale jen ,,Pronajimatel®), pficemz
zakladni Gprava vzajemnych prav a povinnosti mezi najemci a uzivateli prostor a Pronajimatelem je v této
oblasti stanovena obcanskym zakonikem, ndjemni smlouvou, timto domovni fddem a dalSimi obecné
zavaznymi pravnimi piedpisy. Uzivatelem bytu, bytové jednotky, prostoru slouziciho podnikani se rozumi
najemce bytu, prostoru slouziciho podnikani, nebo vlastnik bytové jednotky, najemce bytu, prostoru slouZziciho
podnikani vlastnéného ¢lenem spolecenstvi vlastnikli, podnijemce a osoby, které s témito ziji ve spolecné
domacnosti a dale pak host ¢i navstéva (dale jen ,,UZivatel®).

Cl. 2 Prava a povinnosti uzivatelu

1. Prava a povinnosti z uzivani bytt, bytovych jednotek a prostor slouzicich podnikani upravuje obCansky
zakonik.

2. Statutarni mésto Ostrava — mé&stsky obvod Marianské Hory a Hulvaky je povinen zajistit uzivateli plny
a neruseny vykon jeho prav spojeny s uzivanim jednotky.

3. Uzivatelé jsou povinni pti vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi zajistujici
ostatnim uzivatelim vykon jejich prav.

4. Vykon prav a povinnosti vyplyvajici z najemniho vztahu nebo z osobniho vlastnictvi jednotky nesmi
bez pravniho diivodu zasahovat do prava opravnénych zajmi jinych osob a nesmi byt v rozporu
s dobrymi mravy.

5. Z davodu hygienického a protiepidemického neni dovoleno krmeni koc¢ek, holubll a ostatniho ptactva
na balkonech, lodziich a oknech jednotek ani ve spolecnych castech domu a okoli domu.

6. Uzivatelé jsou povinni oznalit si zvonek a poStovni schranku jménem a pifijmenim, ¢islem bytu
a poschodim, pridéleny sklep ¢islem bytu a v pripadech sklepnich prostor pro vice domu i popisnym
¢islem domu.

Cl. 3 Drzeni domacich zvifat

1. Uzivatelé nesou plnou odpovédnost za jakakoliv zvitata, kterd jsou jimi drzena. Jsou souc¢asné povinni
dbat, aby nedochazelo k ruSeni uzivaciho prava ostatnich obyvatel domu a byla dodrZzovana d¢istota
v domé i v okoli domu.

2. Drzitel domacich zvifat je povinen odstranit znec¢i$téni, pfip. nahradit vzniklé $kody zpisobené drzenim
domacich zvifat ve spole¢nych prostorach domu.

Cl. 4 Uzivani spoleénych prostor a zafizeni domu
1. Spole¢né prostory domu se uzivaji jen k ucelim odpovidajicim jejich povaze a urleni tak, aby
nedochazelo k omezovani prav ostatnich uzivateltt v domé.
2. Uzivatel¢ jsou povinni zejména:
- umoznit pfistup k uzaveérim, hydrantim, méficim tepla a vody, vstuptim do zafizeni CO, apod.,
- zabezpeclit nepouziti otevieného ohné, a aby v domé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé i jinak
nebezpecné,
- zabezpe(it, aby véci ulozené ve sklepech nebyly zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavc,
- nepouzivat hydranty, hadice, hasici piistroje, pfipadn€ jind pozarni zafizeni k jinym ucelim, nez jsou
urceny,
- neprovadét Cisténi obuvi, Satl a jinych pfedmétt (koberct, rohozek) ve spoleénych prostorach,
- ve spolecnych prostorach domu dodrzovat zakaz koufeni.

Cl. 5 Vyvésovani, vykladani a ukladani véci
1. Uzivatel nesmi bez pisemného souhlasu statutarniho mésta Ostrava — méstského obvodu Marianské Hory

13



Statutarni mésto Ostrava Smeérnice, kterou se stanovi zasady
Urad méstského obvodu Marianské Hory a Hulvaky hospodareni s bytovym fondem

(9,

N»—o‘

vk

Cl

Cl

w o = Ok

vk

14

a Hulvaky umistovat na vné&jsi konstrukce napi. balkontl, lodzii a oken, na fasadu, stfechu a anténni
stozar jakékoliv zatizeni a piedméty.

Kvétiny v oknech, na balkonech apod. musi byt zabezpe€eny proti padu. Pii zalévani je tiecba dbat na to,
aby voda nestékala, nesmacela zdi a véci uzivatelil jednotek v nizSich podlazich.

Instalace venkovnich rozhlasovych a televiznich antén a jejich svodi je mozna s piedchozim pisemnym
souhlasem statutarniho mésta Ostrava — méstského obvodu Marianské Hory a Hulvaky. Stavebni ufad
muze nafidit pfelozeni nebo Upravu antén, které ohrozuji stavebni stav nemovitosti, bezpecnost okoli,
¢i rusi vzhled.

Svévolna instalace kabelového vedeni (TV, internet, telefon apod.) na chodbach, nebo na domé neni
pripustna.

Ukladani obuvi, skiingk a jinych pfedmét ve spolecnych prostorach domu neni pipustné.

V pripad¢ zjisténi odloZzenych véci UZivatelt bytu ve spole¢nych prostorach, které k tomu nejsou urcena
akteré po predchozim pisemném upozornéni uzivatelé nevyklidi, ma Pronajimatel pravo provést
vyklizeni a likvidaci téchto véci s tim, Ze vzniklé naklady budou rozuctovany vsem Uzivatelim domu.

V Zadnych spoleénych prostorach domu, v ptipadé, ze Pronajimatel nevyhradil zvlaStni mistnost
odpovidajici pozarné-bezpec¢nostnim piedpistim, neni dovoleno umistovat motocykly, motokola, dily
k motorovym vozidlim, pohonné hmoty, oleje a jiné hotlavé latky.

. 6 Zajisténi poradku a €istoty v domé

Uzivatelé a osoby s nimi spole¢né bydlici jsou povinni udrZzovat v domé a pifed domem poradek a Cistotu.
Uklid spoleénych prostor domu provadi Uzivatelé dle pofadniku a v rozsahu 1x tydné vytirani piizemi,
vytahu, zametani/vytirani pifed vchodem, vytirani chodeb a schodist ve vsSech patrech, Cisténi skel
v piizemi a zrcadel ve vytahu, 1x mésiéné myti zabradli, zametani/vytirani za mfiZzemi na stiechu,
do sklepa, 4x za rok myti dvefi na spojovacich chodbach, schranek, vytahu, 2x za rok uklid sklepnich
prostor, 1x za rok myti svétel na chodbach a v zimnim obdobi odklizeni sn¢hu u vstupu do domu.
Uzivatelé nebo jiné zjisténé osoby jsou povinni neprodlené odstranit jakékoliv mimoradné znecisténi
spole¢nych prostor v domé¢, které zpusobili, jinak bude odstranéno na jejich naklady.

Uklid prostor, které nejsou spoleéné, zajistuji jednotlivi UZivatelé byt

Vyklepavat koberce, rohozky apod., je mozno jen na mistech k tomu urcenych.

. 7 Otevirani a zavirani domu

Pokud jsou u domovnich dveti umistény zvonky do bytl vSech Uzivatel, musi byt vstupni domovni
dvete z diivodu bezpecnosti a ochrany majetku vlastnika i uzivatell trvale uzavieny.

Kli¢e od spole¢nych prostor a zafizeni domu, véetné téch prostord, kde je umistén hlavni uzavér plynu,
vody apod. jsou ulozeny na bytovém odboru.

. 8 Klid vdomeé

Uzivatelé jsou povinni uzivat jednotku v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtéZovali ostatni uzivatele
nadmérnym hlukem.

V dobé od 22:00 do 06:00 hodin jsou vSichni uzivatelé povinni dodrzovat v dome¢, v bytech
a v nebytovych prostorach no¢ni klid.

Prace, které svym charakterem rusi sousedy (hluk, prach apod.) Ize provadét pouze v pracovni dny
a soboty do 20:00 hodin mimo nedé€le, statni a ostatni svatky, jak nafizuje obecné zavazna vyhlaska
statutdrniho mésta Ostravy €. 4/2012, o zabezpeceni vetejného poradku omezenim hluku.

. 9 Zavérecna ustanoveni

Domovnim fadem nejsou dotcena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich predpist.

Kontrolu dodrzovani tohoto Domovni fadu provadéji zastupci Pronajimatele.

Pronajimatel zajisti trvalé vyvéSeni Domovniho fadu na vhodném misté tak, aby byl pfistupny vSem
Uzivatelim. Domovni fad je také zvetejnén zptisobem umoziujicim dalkovy pfistup.

Timto Domovnim fadem pozbyvaji platnosti vesSkeré dosavadni domovni fady.

Domovni fad byl schvalen usnesenim Rady méstského obvodu Marianské Hory a Hulvaky
¢. 0831/RMOb-MH/1822/21 ze dne 19.09.2019 a nabyl G¢innosti dnem 01.10.2019.



