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Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
uzaviena mezi smluvnimi stranami:
1. Statutarni mésto Ostrava
Prokesovo namésti 1803/8
729 30 Ostrava-Moravska Ostrava
IC 00845451
DIC: CZ00845451 (platce DPH)
Pfikazce (zasilaci adresa):
Méstsky obvod Marianské Hory a Hulvaky
Premyslovci 224/63, 709 36 Ostrava-Marianské Hory
zastoupeny: Ing. arch. Lianou Janackovou, starostkou meéstského obvodu
bankovni spojeni:  CS, a.s., &islo uétu: 030015-1649321399/0800, KS 0308
»dale jen pronajimatel”
2. Obchodni firma Primula Pharma s.r.o. 5
sidlo: Ostrava - Marianské Hory, 28. fijna 1142/168, PSC 70901
jednatel: Mgr. Daniela Havlikova, nar. 14.07.1978, trvaly pobyt Slavnikovci 1106/12,
) 709 00 Ostrava-Marianské Hory
IC: 27790 363
DIC: CZ27790363
bankovni spojeni: 35-8086210207/0100
ndale jen najemce
Vypis z obchodniho rejstiiku, vedeného Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vliozka 51884, pravni forma:
spole¢nost s ru¢enim omezenym, ptedmét podnikani: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3
zivnostenského zakona, veiejné Iékarenstvi.
¢l L.
Predmét najmu
Pronajimatel prohlasuje, ze je vlastnikem nemovitosti, domu &. p. 2658 na ul. 28. fijna 155, postavené
na pozemku st. p. & 1451, zast. plocha a nadvoii o vyméie 209 m* v k. 4. Marianské Hory, zapsano
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem v Ostravé na LV ¢. 2048 pro katastralni Ozemi
Marianské Hory, obec Ostrava.
Pronajimatel zde pronajima ndjemci nebytovy prostor v pfizemi domu o celkové vymére 151 m?. Nedilnou
soucasti této smlouvy je i pidorysny naért k pfedmétu najmu, ktery tvoii ptilohu ¢. 1 smlouvy o ndjmu
nebytovych prostor. Pfedmét najmu mize byt dile ve smlouvé oznaden i jako nebytovy prostor nebo
pronajaty prostor.
(‘;I. Il
Ucel najmu
1. Najemce bude nebytové prostory pouzivat k provozovani nasledujici ¢innosti:
Iékarenské zarizeni
2. Zménit dlouhodoby uc¢el najmu nebytovych prostor mize najemce jen spredchozim souhlasem
pronajimatele.
3. Pronajimatel prohlasuje, Ze predmét najmu je svym stavebné-technickym urCenim vhodny k Gcelu
stanovenému timto ¢lankem.
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Statutarni mésto Ostrava

Smilouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

Méstsky obvod Marianské Hory a Hulvaky

4. Najemce prohlauje, Ze je mu znam stav nebytovych prostor pronajimanych touto smlouvou, a ze tyto
ke dni podpisu smlouvy o najmu nebytovych prostor odpovidaji dohodnutému Géelu uzivani. Veskera
vyjadieni potifebna k provozovani nebytového prostoru dle platnych pravnich predpisi si najemce
po dohod¢ obou smluvnich stran zajisti sam.

¢l. 11l

Vy$e najemného a zplsob placeni

Vyse najemného byla stanovena dohodou stran takto:

01.01.2016 - 31.12.2016 102.000 Ké/rok
01.01.2017 - 31.12.2017 120.000 Ké/rok
od 01.01.2018 150.000 Ké/rok

Pronajimatel je opravnén upravit vysi sjednaného najemného bez dohody smluvnich stran z diivodu inflace

za podminek dale uvedenych:

a) inflaci se rozumi meziroéni inflace méfend vzristem Ghrnného indexu spotiebitelskych cen zbozi
asluzeb, kterou uddva kazdym kalendainim rokem Cesky statisticky Gfad za rok predchazejici
vyjadiena v procentech

b) vzdy od 1. ledna kalendainiho roku déle do budoucna je pronajimatel opravnén zvysit nijemné
z diivodi inflace, a to o tolik procent, kolik procent &inila inflace v roce predchazejicim

¢) najemné zvySené z dilvodu inflace se povazuje za sjednané najemné

d) zvysil-li pronajimatel najemné z divodu inflace a najemce jiz splatné najemné podiéhajici tomuto
zvySeni zaplatil, pak je ndjemce povinen doplatek k jiz zaplacenému ngjemnému pronajimateli zaplatit
v terminu nejblize piisté splatného najemného, pokud se strany nedohodnou jinak

Strany se dohodly na zalohovych platbach za poskytovani sluzeb souvisejicich s najmem (dale
i jen uvadéné jako sluzby). Tyto se najemce zavazuje platit:

e Vodné sto¢né 2.040 Ké&/rok
170 K&/mésic

e Teplo 48.000 K&/rok
4.000 K¢/mésic

Celkem: 50.040 Ké/rok

4.170 Ké/mésic

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén ménit vysi zalohovych plateb za sluzby s G¢innosti
od prvniho dne mésice nasledujiciho po zméné skute¢nosti rozhodnych pro jejich vypocet.

Najemné a zalohy za sluzby jsou splatné v mésiénich splatkach do 5. dne v mésici, za ktery jsou
hrazeny.

Najemné a zalohy za sluzby jsou hrazeny pfevodem z (iétu najemce ¢. 35-8086210207/0100 na ucet
pronajimatele: CS, a.s., &islo Gétu: 030015-1649321399/0800, KS 0308, VS 8611000061.

Néjemce se zavazuje zaplatit pronajimateli pomérnou ¢ast najemného za obdobi od t&innosti této smlouvy
do konce kalendainiho Ctvrtleti ve Ihité do 7 dnt ode dne ginnosti smlouvy. Vypocet ndjemného a zaloh
za sluzby tvori nedilnou soucast smlouvy o najmu nebytovych prostor.

V pipadé, Ze ndjemce bude v prodleni s placenim ndjemného a zaloh za sluzby, je pronajimatel opravnén
pozadovat pifslusenstvi z dluzné ¢astky, za kazdy den prodleni.
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Statutarni mésto Ostrava Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
Mestsky obvod Marianské Hory a Hulvaky

¢l IV.

Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je povinen:

a) fadn¢ a v¢as platit pronajimateli sjednané najemné,

b) uzivat pronajaté prostory ke sjednanému téelu,

¢) pecovat o pronajaté prostory, chranit je pred poskozenim, bez zbyte¢ného odkladu upozornit na zavady
a potiebu oprav, jakoZ i na hrozici $kodu, jinak odpovida za $kodu, ktera porusenim povinnosti vznikla,

d) nést ze svého naklady drobnych oprav, obvykiého udrzovani a provoz — bude postupovano obdobné jako
u byt — viz Smérnice ¢. 10/2014,

e) umoznit pronajimateli nebo jeho pracovnikim na Zzadost piistup do pronajatych nebytovych prostor
a jejich nedilnych soucasti a prisludenstvi za G¢elem (drzby, oprav a kontrol dodrzovani podminek této
smlouvy,

f) v piipad¢ doruceni vypovédi, pronajaté prostory nejpozdéji do posledniho dne vypovédni doby vyklidit
a vratit pronajimateli (o pfedani se potidi zapis, ktery podepiSe ndjemce a za pronajimatele povéiena
osoba),

g) zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit vykon ostatnich uzivacich a najemnich prav
v objektu, v némz se nachazi predmét najmu,

h) najemce odpovida za zniCeni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich se v pronajatém
prostoru. Tim neni dot¢ena zakonna nebo jina odpovédnost pronajimatele nebo najemce,

i) po skonCeni ndjemniho vztahu odevzdat pfedmét ndjmu v takovém stavu, v jakém mu byl piedan,
pii zohlednéni bézného opotiebeni a odstranit veskeré zmény a upravy, které provedl, pokud se strany
nedohodnou jinak,

J) odstranit Skody, které jeho zavinénim (nebo zavinénim jeho pracovnikd) vzniknou v pronajatych
a navazujicich prostorach,

k) je opravnén prenechat ¢ast nebytového prostoru do podndjmu na dobu uréitou po piedchozim pisemném
souhlasu pronajimatele, smlouva o podnajmu musi mit pisemnou formu

[) projednat instalaci stroji, zafizeni a viechny stavebni dpravy, opravy, véetné jakychkoliv zasaht
do stavebnich konstrukci pfedem s pronajimatelem a vyzadat si jeho pisemny souhlas. Podrobnosti
financovani budou v takovém pkipadé upraveny zvlastni dohodou.

2. Néajemce je opravnén:
uzivat nebytovy prostor v rozsahu a k uéelu dle této smlouvy po celou dobu najemniho vztahu.

3. Pronajimatel je povinen:

a) zajistit Fadny a neruSeny vykon najemnich prav ndjemce po celou dobu trvani nijemniho vztahu
a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout aéelu najmu dle €l. II. této smlouvy, predat najemci nebytové
prostory ve stavu v jakém jsou k podpisu smlouvy nejpozdéji k datu G¢innosti smlouvy o najmu
nebytovych prostor,

b) zabezpeCovat tadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je suZivanim nebytového prostoru spojeno.
Pronajimatel je opravnén v piipad¢ nedodrzeni povinnosti najemce stanovené v bodé 1, pismene f) tohoto
¢lanku, vystéhovat a ulozit na piihodné misto majetek ndjemce uloZeny v pronajatych prostorach a to vie
na naklady najemce.

¢l. V.

Doba najmu

1. Najem se sjednava na dobu neuritou s tfimési¢ni vypovédni lhiitou.

2. Pronajimatel preda ndjemci pfedmét najmu nejpozdéji do 10 pracovnich dnt od uzavieni této smlouvy,
o ¢emz bude potizen pisemny piedavaci protokol.
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Statutarni mésto Ostrava
Méstsky obvod Marianské Hory a Hulvaky

Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

¢l. VL.

Pozarni bezpecnost

Najemce je povinen v pronajatém nebytovém prostoru dodrzovat zdkon €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané
(ve znéni pozd¢jSich predpisti) a predpisy tykajici se bezpecnosti prace.

¢l. VIIL

Pojisténi

Soucésti ndjmu neni pojiSténi najemce v pronajatych nebytovych prostorach. Pronajimatel neodpovida
zejména za Skody na vnesenych vécech a neni povinen uzavirat v tomto smyslu zadné pojistné smlouvy.

cl. VIIL

Skonéeni najmu

1. Ndjemni vztah zaloZeny touto smlouvou na dobu neuritou je mozné ukonéit pisemnou dohodou nebo
vypovédi jedné nebo druhé smluvni strany.

2. Vypovédni Ihita ¢ini tfi mésice a pocina bézet od prvého dne nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé
smluvni strané.

¢l. IX.

Zvlastni ujednani

Rada M¢stského obvodu Marianské Hory a Hulvaky rozhodla na své 3. schiizi konané dne 28. listopadu 2006
pod ¢islem usneseni 32/3 o sloZeni kauce za nebytovy prostor. Kauce byla stanovena ve vys$i dvou mésiénich
najmu a zaloh za sluzby. Kauce bude slozena najemcem do 3 mésici od podpisu Smlouvy o najmu
nebytovych prostor na et pronajimatele ¢. 1038-1649321399/0800 a na tomto (i¢tu bude ponechana po dobu
trvani najjemniho vztahu. Po ukon¢eni Smlouvy o najmu nebytovych prostor bude najemci vracena v celkové
vySi do jednoho mésice, a to v pifpadé. ze nebude vici najemci evidovana pohledavka na najemném
a sluzbach. V opatném piipade bude kauce pouzita k thradé pohledavky. Vyse kauce ¢ini &astku 41.200 Ké.

¢l. X.
Zavéreéna ustanoveni
1. Dolozka platnosti pravniho jednani dle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni):
- zam¢r obvodu pronajmout nebytovy prostor rozhodla Rada méstského obvodu Marianské Hory
a Hulvaky na mimoradné 17. schizi konané dne 12.10.2015, pod ¢&islem usneseni 0692/RMObM-
MH/1418/17

- zamér obvodu pronajmout predmét této smlouvy byl zvefejnén na hfedni desce Statutdrniho mésta
Ostravy — Ufadu méstského obvodu Marianské Hory a Hulvaky od 15.10.2015 do 02.11.2015

- dolozka platnosti pravniho jednani dle § 41 zakona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni)
v platném znéni:
O uzavieni této smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Marianské Hory a Hulvaky

na sve 26. schizi konané dne 14.12.2015 a 15.12.2015 pod ¢&. usneseni 0836/RMOb-MH/1418/26.

2. Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb. Sb., ve znéni pozdé&jsich
piredpisti.
3. Zmeny a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnou formou po dohodé smluvnich stran.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze na smluvni vztah uzavieny mezi nimi na zaklad¢ této smlouvy se neuplatni
ustanoveni § 1765, § 1766, § 1899 odst. 2, § 2221 odst. 2, § 2223, § 2304 odst. 2. § 2315 ob&anského
zakoniku do té miry, do které je mozné aplikaci téchto ustanoveni vylou¢it dohodou smluvnich stran.

Smlouva o nagjmu prostoru slouziciho k podnikani MARIA’NSKE’ HORY
A HULVAKY




=

/% Statutarni mésto Ostrava

5 - . Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
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5. Tato smlouva je sepsana ve &tyfech vyhotovenich, pronajimatel obdrzi tii vyhotoveni, jedno vyhotoveni
obdrzi najemce.

6. V pfipad¢, Ze nekteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane nea¢inné, ziistavaji ostatni ustanoveni této
smlouvy ¢innd. Strany se zavazuji nahradit nei¢inné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, které
svym obsahem a smyslem nejlépe odpovida obsahu pivodniho netginného ustanoveni.

7. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, ze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile, uréité, vazné a srozumitelng, nikoliv v tisni
za napadné nevyhodnych podminek. Pravost a pivodnost své vile potvrzuji smluvni strany podpisem.
Tato smlouva nabyva G¢innosti dnem 01.01.2016.

21 . Lods . 12. 2015

VOstrave dne  .......ivcieieeiiiniinnnins VOstravédne .......cooovvviiivinnnnn.

STATUTARNI MESTO OSTRAVA
Mésteky ohvod 2]
Marianske riory a iiulvaxy

.................................. I S—————
za najemce: /
Mgr. Daniela Havlikova

starOstka méstského obvodu jednatel
o ) n:y 1 | & L ! l l '
. 5 % B "X B |
5/5 Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani MARIA'NSKE' HORY

A HULVAKY




pfiloha C.. 1

ZASOBOVANI + ZAMESTNANCI

g

\\\\_\\Vk\\\\\k\\\\\\\\\\\\\\\\\‘\\

/

;I[= ///////IZ I=

8 el
o i AY/!
i L ke \
% N s A ﬁ 7//
é g I = _Ji f//////////f T s //5
VA 450 — :;__I“-‘_': BOX . .'n i

OO

IIlJrRR;REREDG

N

/W//’///

A\

L
p N

~x=




