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Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

uzaviena mezi smluvnimi stranami:

1. Statutarni mésto Ostrava
Méstsky obvod Marianské Hory a Hulvaky,
se sidlem Ostrava — Marianské Hory, Pfemyslovcii 63

zastoupeny: Ing. arch. Lianou Jana¢kovou, starostkou méstského obvodu
IC: 00845451, ev. &. 10
DIC: CZ00845451
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., &islo Giétu: 030015-1649321399/0800, KS 0308
»dale jen pronajimatel®
2. podnik: Ceska posta, s.p.
se sidlem: Politickych véziii 909/4, 225 99 Praha 1
IC: 471 14983
DIC : CZ47114983
Zastoupen: Mgr. Martinem Gillarem, feditelem divize spravy majetku
Zapsan v obchodnim rejstiéiku: Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 7565
bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. &islo a&tu: 102639446/0300

Korespondencni adresa: Ceska posta, s.p., PCM/02, Postovni 1368/20, 728 60 Ostraval
Adresa pro zasilani dafiovych dokladl: Ceska posta, s.p., skenovaci centrum, PoStovni 1368/20, 701 06
Ostrava 1
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cl. I

Predmét najmu

Pronajimatel je vlastnikem nemovité véci, a to pozemku st. p. &. 1431 zastav&na plocha a nadvofi, jehoZ
soucasti je stavba obCanské vybavenosti &. p. 1041, ul. ul. Marianské namésti 3, v k. 0. Marianské Hory, obec
Ostrava, zapsanych u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj se sidlem v Opavé, Katastralni pracovi§té
Ostravana LV ¢. 2048.

Pronajimatel zde pronajima najemci prostor slouzici podnikani v I. nadzemnim podlazi domu o celkové
vyméte 247,12 m? (dale jen ,,pfedmé&t najmu*). Nedilnou soudsti této smlouvy je i piidorysny naért predmétu
ngjmu. Pfedmét nijmu miZe byt dile ve smlouvé oznaden i jako nebytovy/é prostor/y nebo pronajaty/é
prostor/y.

Predmét ndjmu ma samostatny vchod do budovy, ktery je z ulice Pfemyslovcil.

1. Ugelem najmu je uZivani pfedmétu najmu jako provozovny pobolky posty. Pfedmétem podnikani
a Cinnosti ndjemce uskutecfiovany v piedmétu najmu bude poskytovani poStovnich a zahraniénich
postovnich sluZeb, vykon ¢&innosti akreditovaného poskytovatele certifikadnich sluZeb, vykon dalsich
navazujicich sluzeb a ¢innosti v souladu s pfedméty podnikdni a pfedméty &innosti zapsanymi
v obchodnim rejstiiku a vykon vSech &innosti a sluZeb, které ndjemce b&Zné poskytuje v siti svych
poboek na zaklad€é smluv s obchodnimi (alianénimi) partnery, véetné doplitkového prodeje zbozi
obvykle ndjemcem prodavaného v siti po§tovnich provozoven.

2. Zménit dlouhodoby tcel ndjmu nebytovych prostor miZe nijemce jen s pfedchozim souhlasem
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pronajimatele.

3. Najemce prohlauje, Ze si predmét najmu prohléd], je mu zcela znam jeho stavebné-technicky stav
a s timto jej od pronajimatele do svého uzivani piijima. Smluvni strany se dohodly, ze najemce ma pravo
po nabyti G&innosti této smlouvy provést na/v predmétu njjmu stavebni Gpravy, které umozni zménu
v uzivani pfedmétu najmu, ve smyslu zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjich predpisi, tak, aby pfedmét najmu moh! slouzit k ucelu najmu
a provozovani ¢innosti najemce specifikovanych v ¢l 11 odst. 1 této smlouvy.

¢l 1ll.
Vyse najemného a zpUsob placeni

Vyse najemného byla stanovena dohodou stran takto: 247.120 K&rok. Najemné je dle zdkona ¢&. 235/2004
Sb. ,,0 dani z ptidané hodnoty* osvobozeno od DPH.

Pronajimatel je opravnén upravit vysi sjednan¢ho najemného bez dohody smluvnich stran z divodu inflace

za podminek déle uvedenych:

a) inflaci se rozumi meziro¢ni inflace méfend vzrastem hrnného indexu spotiebitelskych cen zboZi
a sluzeb, kterou udava kazdym kalendainim rokem Cesky statisticky ufad za rok piedchazejici vyjadrena
v procentech.

b) vzdy od 1. ledna kalendainiho roku déle do budoucna je pronajimatel opravnén jednostranné Zvysit
najemné z diivodi inflace, a to o tolik procent, kolik procent &inila inflace v roce predchézejicim. O této
skutegnosti bude najemce zpraven pisemnou formou, a to bez zbyteéného odkladu poté, kdy bude mira
inflace zvefejnéna, nejpozdéji vSak do 31.05. piislusného kalendafniho roku, ve kterém doslo
ke zvefejnéni. V piipadé, Zze pronajimatel nebude ndjemce o zvy$eni najemného informovat do 31.05.
piislugného kalendainiho roku, jeho pravo na zvy$eni najemného pro pifsludny kalendaini rok zanika,

c) najemné zvySené z divodu inflace se povazuje za sjednané najemne,

d) zvysil-li pronajimatel ndjemné z divodu inflace a ndjemce jiz splatné najemné podléhajici tomuto
zvyseni zaplatil, pak je ndjemee povinen rozdil mezi pivodni vy§i ndjemného, kterou najemee uhradil za
piislusné obdobi a novou vysi ndgjemné¢ho po jejim navyseni o inflaci, uhradit do 14 dni od obdrzeni
pisemné informace — vyzvy ke zvySeni najemného.

Strany se dohodly na zalohovych platbach za poskytovéni sluzeb souvisejicich s ngjmem (déle i jen uvadéné
jako sluzby). Zalohové platby nepodiéhaji DPH v souladu s ustanovenim § 36 odst. 11 zédkona o dani
z pridané hodnoty v platném znéni, Tyto se najemce zavazuje platit:

teplo 50.000 K¢&/rok
12.500 K¢&/Etvrtleti

voda 10.000 K¢é/rok
2.500 K¢&/étvrtleti

najem z nebytovych prostor
247.120 Ké/rok
61.780 K¢/Ctvrt roku

celkem najem a zalohy na sluzby:

307.120 Ké/rok
76.780 K¢&/¢tvrtleti

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén ménit vy3i zalohovych plateb za sluzby s u¢innosti
od prvniho dne mé&sice nasledujiciho po zmeéné skutednosti rozhodnych pro jejich vypocet.
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Uprava vySe zalohovych plateb na sluzby bude pronajimatelem sd&lena néjemci pisemnym ozndmenim.

Vyictovani zaloh na sluzby provede pronajimatel vZdy nejméné jednou ro&né po obdrzeni vyGétovani
od pfislusnych dodavatelli energii a sluZeb. Pipadny doplatek nebo pieplatek z vytdtovani zalohovych plateb
na sluzby spojené s uZivanim pfedmétu najmu je splatny jednou nebo druhou smluvni stranou na zaklads
pronajimatelem vystaveného dafiového dokladu - faktury, a to do 30 dnd od data jeho vystaveni.

- N4jemné a zélohy za sluzby jsou splatné v &tvrtletnich splatkach do 5. dne druhého mésice b&Zného
kalendatniho ¢tvrtleti (anor, kvéten, srpen, listopad).
Ctvrtletni splatka &ini 76.780 K&.
- Najemné a zilohy za sluzby jsou hrazeny pfevodem z Gétu nijemce &. 102639446/0300 na udet
pronajimatele: Ceskd spofitelna, as., &slo Gétu: 030015-1649321399/0800, KS 0308,
VS 8611000060.
- Najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli pomérnou &ast najemného za obdobi od &innosti této
smlouvy do konce kalendatniho ¢tvrtleti ve 1hiité 7 dni ode dne G&innosti smlouvy.
Vytctovani zaSle pronajimatel ngjemci prokazatelnym zpisobem do 14 kalendarnich dnt od data jeho
vystaveni na adresu pro zasilani dokladii uvedenych v zahlavi této smlouvy.
-V plipadé, Ze ndjemce bude v prodleni s placenim najemného a zaloh za sluzby, je pronajimatel
opravnén poZadovat prisluSenstvi z dluzné &astky, za kazdy den prodleni nasledujici po 05.02.,
05.05.,05.08. 2 05.11.

¢l IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Najemce je povinen:

a) Fadné a vcas platit pronajimateli sjednané najemné,

b) neuZivat pronajaté prostory k jinému, nez sjednanému udelu s vyjimkou obdobi provadéni Zmény
v uzivani pfedmétu najmu,

c) peCovat o pronajaté prostory, chranit je pfed poskozenim, bez zbytedného odkladu upozornit
na zavady a potfebu oprav, jakoz i na hrozici $kodu, jinak odpovidd za $kodu, ktera porusenim
povinnosti vznikla,

d) nést ze svého naklady spojené s b&Znou udrzbou a naklady na drobné opravy; pro vymezeni rozsahu
povinnosti nijemce a pronajimatele se obdobné& pouZije ptiloha & 2 Smérnice &. 10/2014, kterou se
stanovi zasady hospodafeni s bytovym fondem statutarniho mésta Ostravy ve spravé méstského
obvodu Maridnské Hory a Hulvaky; Smérnice ¢. 10/2014 je nedilnou soudasti této smlouvy jako jeji
ptiloha ¢&. 2,

€) umoZnit pronajimateli nebo jeho pracovnikim piistup do pronajatych nebytovych prostor a jejich
nedilnych soudasti a piisluenstvi v doprovodu zistupce najemce za ucelem adrzby, oprav a kontrol
dodrzovani podminek této smlouvy, na zékladé predchoziho pisemného oznameni, jez bude najemci
doruceno nejméné 7 dni predem,

f) v ptipad€ doruCeni vypovédi, pronajaté prostory nejpozdji do posledniho dne vypovédni doby
vyklidit a vratit pronajimateli (o pfedani se pofidi zapis, ktery podepise najemce a za pronajimatele
povéiena osoba),

g) zdrZet se jakychkoliv jednani, kterd by rusily nebo mohly rusit vykon ostatnich uivacich a najemnich
prav v objektu, v némz se nachazi predmét najmu,

h) ndjemce odpovida za zniGeni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich se v pronajatém
prostoru. Tim neni dotSena zikonnd nebo jina odpovédnost pronajimatele nebo najemce,

i) po skongeni ndjemniho vztahu odevzdat predmét najmu v takovém stavu, v Jjakém mu byl pfedan,
pfi zohlednéni b&Zného opotiebeni a odstranit veskeré zmény a upravy, které provedl, pokud se strany
nedohodnou jinak,

J)  odstranit Skody, které jeho zavinénim (nebo zavinénim jeho pracovnikii) vzniknou v pronajatych
a navazujicich prostorach,

k) Je oprévnén pfenechat ¢ast nebytového prostoru do podnijmu na dobu urditou po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele, smlouva o podnajmu musi mit pisemnou formu
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1) s vyjimkou pfipadu dle &l. XI pfedmétu najmu projednat instalaci strojd, zafizeni a viechny stavebni
apravy, opravy, véetn& jakychkoliv zasahli do stavebnich konstrukei predem s pronajimatelem
a vyzadat si jeho pisemny souhlas. Podrobnosti financovani budou v takovém ptipadé upraveny
zvlastni dohodou.

2. Najemce je opravnén:
uzivat nebytovy prostor v rozsahu a k ugelu dle této smlouvy po celou dobu najemniho vztahu.

3. Pronajimatel je povinen:

a) zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav ndjemce po celou dobu trvani najemniho vztahu
a to zejména tak, aby bylo mozno uzivat pfedmét najmu k G¢elu ngjmu dle ¢l II. této smlouvy,

b) zabezpelovat fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uZivanim nebytového prostoru spojeno.
Pronajimatel je oprdvnén v piipadé nedodrzeni povinnosti nijemce stanovené v bod¢ 1, pismene f)
tohoto &lanku, vystéhovat a uloZit na piihodné misto majetek najemce uloZeny v pronajatych
prostorach a to v3e na ndklady njemce,

¢) pred pripadnym pievodem vlastnického prava k nemovité véci, ve které se nachazi pfedmét najmu,
informovat nového vlastnika (zdjemce) o existenci ngjmu, o viech povinnostech pronajimatele
a pravech najemce vyplyvajicich z této Smlouvy a prokazatelng jej seznamit s aktudlnim znénim této
smlouvy. Pronajimatel je povinen nechat nového vlastnika (zdjemce) pisemné potvrdit, Ze se seznamil
s aktualnim zn&nim této smlouvy a toto potvrzeni je pronajimatel povinen ndjemci dorucit nejpozdeji
do 15 dnti ode dne provedeni vkladu vlastnického prava nového vlastnika nemovité véci, ve ktere€ se
nachazi predmét najmu, do katastru nemovitosti,

d) oznamit najemci veskeré skutednosti majici vliv na provoz a uzivani pfedmétu najmu, o kterych se
dozvi, a to alespoii na emailovou adresu e-podatelna@cpost.cz,

¢) poskytovat najemci nezbytnou soucinnost tim, ze udéli bez zbyte¢ného odkladu souhlasy
do vefejnopravnich Fizeni. Neudéleni takového souhlasu, ackoliv k tomu nebudou dany podminky, se
povazuje za poruseni této smlouvy, jez dava najemci pravo od této smlouvy odstoupit,

f) obnovit pivodni stav predmétu ndjmu v pfipadé, ze umyslné nebo z hrubé nedbalosti zplisobi
v/na ptedmétu najmu vznik $kody. Do dne dokongeni obnoveni pvodniho stavu pfedmétu najmu
nebo jeho &asti a jeho predani zpét najemci, povinnost najemce k placeni najemného nezanika.
Najemce je v takovém piipadé povinen hradit ndjemné v pomé&rné vy$i, jez bude odpovidat
procentnimu podilu funk&nich celkii plochy predmétu najmu, jejiz uzivani nebylo vznikem Skody
znemoznéno, k celkové pronajimané ploSe pfedmétu najmu, ktera cini 247,12 m?,

4. Najemce ma pravo od této smlouvy odstoupit v piipadé, ze pronajimatel nepfeda najemci ptedmét ngjmu
nejpozdéji ke dni nabyti u¢innosti této smlouvy.

cl. V.

Doba najmu

1. Najem se sjednava na dobu neurcitou.

2. Pronajimatel pieda najemci pfedmét ndjmu nejpozdéji ke dni nabyti U¢innosti této smlouvy. O piedani
bude pofizen pisemny piedavaci protokol, ktery bude stvrzen podpisy obou smluvnich stran.

¢l. VI

Pozarni bezpecnost

Najemce je povinen v pronajatém nebytovém prostoru dodrzovat zakon ¢&. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané
(ve znéni pozdé&jsich predpisit) a piedpisy tykajici se bezpecnosti prace.
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¢l. VII.

Pojisténi

Soucasti najmu neni pojisténi ndjemce v pronajatych nebytovych prostorach. Pronajimatel neodpovida
zejména za Skody na vnesenych vécech a neni povinen uzavirat v tomto smyslu zadné pojistné smlouvy.

¢l. VIil.
Skonéeni najmu
1. Néajemni vztah zaloZeny touto smlouvou je mozné ukonéit pouze a vyluéné nekterym z nasledujicich
zpusobi:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran,
b) vypovédi najemce, anebo pronajimatele i bez uvedeni divodu. Vypovédni doba &ini 10 mésici
a pocina béZet od prvého dne nasledujiciho po doru€eni vypovédi druhé smluvni strané.
¢) odstoupenim od smlouvy zdiivodi stanovenych touto smlouvou nebo zikonem. Odstoupenim
od Smlouvy se Smlouva rusi ex nunc (okamzita Gcinnost). Vzajemna plnéni poskytnuta smluvnim
stranami do odstoupeni se nevraci. Odstoupenim od smlouvy neni dotéeno pravo na zaplaceni
smluvni pokuty.
2. Zakonné divody skonceni smlouvy nejsou timto ¢lankem dotéeny.

¢l. IX.

Zvlastni ujednani

Rada Méstského obvodu Marianské Hory a Hulvaky rozhodla na své 3. schiizi konané dne 28. listopadu 2006
pod &islem usneseni 32/3 o sloZeni kauce za nebytovy prostor. Kauce byla stanovena ve vysi dvou mési¢nich
najmi a zaloh za sluzby. Kauce bude sloZzena ndjemcem do 30 dnii od podpisu této smlouvy na ucet
pronajimatele ¢. 1038-1649321399/0800 a na tomto G¢tu bude ponechana po dobu trvani najemniho vztahu.
Po ukonéeni Smlouvy o najmu nebytovych prostor bude ndjemci vracena v celkové vysi do jednoho mésice
ato v ptipad€, Zze nebude vici najemci evidovana pohledavka na najemném a sluzbach. V opaéném pripadé
bude kauce pouzita k uhradé pohledavky. Vyse kauce Cini ¢astku 51.186 K¢.

¢l. X

Dolozka

Dolozka platnosti pravniho jednani dle § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni):

- zamér obvodu pronajmout nebytovy prostor rozhodla Rada mé&stského obvodu Marianské Hory a Hulvaky
na 4. schiizi konané dne 15.12.2014, pod &islem usneseni 0096/RMOb-MH/1418/4

- zamér obvodu pronajmout pfedmét této smlouvy byl zvefejnén na tfedni desce statutarniho mésta Ostravy
— Utadu méstského obvodu Marianské Hory od 18.12.2014 do 05.01.2015

Dolozka platnosti pravniho jednani dle § 41 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni) v platném
znéni:

O uzavieni této smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Marianské Hory a Hulvaky na zaklad€ usneseni
¢. 0492/RMOb-MH/1418/19 ze dne 29.06.2015.

¢l. XI.

Udéleni souhlasu

1. Pronajimatel souhlasi s timto rozsahem provedeni technického zhodnoceni:
Stavebni pravy souvisejici s vybudovanim provozovny posty v pfedmétu nijmu v podobé rozvodi
elektroinstalace datovych siti, kamerového systému, vyvolavaciho systému, novych rozvodi silnoproudu
a nového osvétleni, rozvodi klimatizace, mechanického zabezpefeni (bezpe€nostni dveie), Upravy
vykladce pro vyménisté, nového socidlni zazemi a mistnosti pro skartovéni, balikového skladu a 3atny,
pokladka keramické dlazby, opravy omitek a maleb v&etné zpracovani projektové dokumentace.

Pronajimatel bere na védomi orienta¢ni vysi nakladi 2.987.000 K¢ a souhlasi s jejich pfipadnym navySenim.

2. Pronajimatel timto ud&luje najemci souhlas s provedenim technického zhodnoceni pfedmétu najmu
pronajimatele.
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Upravy zde uvedené jsou dle ustanoveni § 33 odstavee | zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pifjmd,
v platném znéni, technickym zhodnocenim pronajatého majetku pronajimatele. Pronajimatel se zavazuje
po dokonceni praci a odsouhlaseni vy$e ndjemcem vynaloZenych nakladii na technické zhodnoceni
piedmétu najmu uzaviit s najemcem smlouvu o odpisovani technického zhodnoceni v souladu
s ustanovenim § 28 odstavee 3 zikona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfjmi, v platném znéni.

Smluvni strany se dohodly na zplsobu vypoiadani hodnoty technického zhodnoceni mezi
pronajimatelem a nijemcem v piipad® ukonceni najemni smlouvy pred Gplnym odepsanim hodnoty
technického zhodnoceni najemcem tak, Ze pronajimatel nijemci neuhradi zhodnoceni, zustatkovou
cenu technického zhodnoceni ani jakoukoliv investici a nebude trvat na uvedeni pfedmétu najmu
do pivodniho stavu, nedohodnou-li se smluvni strany pozdéji jinak.

Bude-li potieba, zavazuje se pronajimatel vystavit ndjemci samostatny souhlas s provedenim technického
zhodnoceni nijemcem v souladu s touto smlouvou.

Strany se dohodly, ze veskeré (pravy, stavebni tpravy, dalsi innosti spojené se stavebnimi ipravami
a udrzba pfedmétu najmu budou provadény na vlastni néklady najemce a k jeho tizi. Nedohodnou-li se
strany jinak, ndjemce neni opravnén pozadovat jejich refundaci po pronajimateli, a to vCetne investic,
zhodnocenti, anebo technického zhodnocenti nemovitosti.

¢él. XII.
Zavéreéna ustanoveni

Le
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Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikan{ MARlANSKE HORY

Smluvni strany vyslovné souhlasi se zvefejnénim celého textu této smlouvy na oficialnich webovych
strankdch  statutarniho mésta  Ostrava, méstského obvodu Marianské Hory a Hulvaky
www.marianskehory.cz, anebo na jinych strankach urdenych ke zvefejiiovani smluv uzavienych
statutdrnim méstem Ostrava, méstskym obvodem Marianské Hory a Hulvaky, a to vietné vsech
piipadnych ptiloh a dodatki. Tyto stranky jsou trvale vetejné piistupné a obsahuji adaje zejména
o smluvnich stranach, predmétu smlouvy, éiselném oznadeni smlouvy a o datu podpisu smlouvy. Smiuvni
strany dale prohlaguji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu
pislusnych ustanoveni pravnich piedpisti a udéluji souhlas k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni
dalsich podminek.

Pronajimatel je povinen pied zvefejnénim této smlouvy zneditelnit osobni tdaje obsazene v textu
smlouvy, zejména pak kiestni jméno a pifjmeni, akademicky nebo védecky titul, rodné ¢islo, datum
narozeni, nazev ulice, ¢islo popisné, resp. orientaéni (eviden&nf) v adrese trvalého pobytu a o &islech
bankovnich éti nepodnikajicich fyzickych osob.

Prava a povinnosti neupraveng¢ touto smlouvou se fidi zdkonem &. 89/2012 Sb. Sb., ve znéni pozdé&jsich
piedpisii. Zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnou formou po dohods
smluvnich stran.

Tato smlouva je sepsana ve Ctyfech vyhotovenich, pronajimatel obdrzi tii vyhotoveni, jedno vyhotoveni
obdrzi ndjemce.

V piipadg, ze néktera ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neudinné, zUstavaji ostatni ustanoveni této
smlouvy Géinna. Strany se zavazuji nahradit neucinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, které
svym obsahem a smyslem nejlépe odpovida obsahu pivodniho netinného ustanoveni.

Néjemce bere na védomi, Ze na pozemku p.&. 1431, v k.. Marianské Hory, jehoZz soudasti je stavba
&.p. 1041, ve které se nachdzi predmét ndjmu vézne véené bfemeno ziizené pro Veolia Energie CR, as.,
1C: 45193410, se sidlem 28. Fijna 3337/7, 702 00 Moravska Ostrava, vedené Katastralnim Gfadem pro
Moravskoslezsky kraj v Opavé, Katastralnim pracovistém Ostrava pod sp. zn. V-3210/2001-807.
Najemce prohlasuje, ze byl s obsahem tohoto vécného bfemena seznamen.

Smluvni strany se dohodly, Ze na smluvni vztah uzavieny mezi nimi na zakladé této smlouvy se neuplatni
ustanoveni § 1765, § 1766, § 1899 odst. 2, § 2221 odst. 2, § 2223, § 2304 odst. 2 obcanského zékoniku
do té miry, do které je mozné aplikaci t&chto ustanoveni vylougit dohodou smiuvnich stran.

.
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Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem predetly, Ze byla uzaviena
po vzdjemném projednani podle jejich pravé a svobodné ville, uréit&, vazné a srozumitelng, nikoliv v tisni
za napadn® nevyhodnych podminek. Pravost a pivodnost své ville potvrzuji smluvni strany podpisem.
Tato smlouva je uzaviena dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a nabyva t&innosti dnem 01.07.2015.

Prilohy této smlouvy:

Pfiloha €. 1 — PGdorysny naért pfedmétu najmu

Priloha €. 2 ~ Smérnice 10/2014

V Ostravé dne Jd- 6. 2075

............... o G

Za-"ﬁrq;réj imatele: .
g.---ﬁrch. Liana Janickova
Starostka méstského obvodu

STATUTARNI MESTO OSTRAVA
Mastsky obvod 10
Mariansks Hory a Hu|va'|<y

Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

V Praze dne ........ 3 U 'BB. . 2015 .

............. e T
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Mgr. Mattin Gillar
feditel divize sprava majetku
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Clanek 1
Uvodni ustanoveni

Smérnice upravuje v souladu s ustanovenim zakona 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku (dale
jen OZ) v platném znéni pravidla pro uzavirani ndjma byt ve vlastnictvi Statutdrniho mésta
Ostravy, svéfenych méstskému obvodu Marianské Hory a Hulvaky.

Domovnim fond jsou domy s byty a prostory slouZicimi podnikani, domy jenom s byty,
domy jenom s prostory slouzicimi podnikani.

Bytovy fond jsou byty, jako mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou &asti domu, tvoii
obytny prostor a jsou uréeny k ucelu bydleni a nachdzi se v domech ve vlastnictvi nebo
spoluvlastnictvi Statutdrniho mésta Ostravy svéfenych méstskému obvodu Marianské Hory
a Hulvaky.

Prostor slouZici podnikdni je prostor nebo mistnosti, je-li u€elem najmu provozovani
podnikatelské €innosti v tomto prostoru nebo v této mistnosti a slouZi-li pak prostor nebo
mistnost alespoil pfevdzné podnikani, bez ohledu na to, zda je G&el ndjmu v ndjemni
smlouve vyjadien a nachazi se v domech ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi Statutdrniho
mésta Ostravy sv€fenych méstskému obvodu Maridnské Hory a Hulvaky.

Clanek 2
Zpusoby pronajmu bytu

O uzavieni ndjemni smlouvy rozhoduje svym usnesenim rada méstského obvodu.
Rozhoduje na zéklad¢ navrhd, které pfedkladd bytovy odbor. Bytovy odbor navrhuje
Zadatele ze seznamu ZadatelG o prondjem bytu, ale i pfedklada Zddosti ob&anti o konkrétni
byt.

. Najemni smlouvy jsou uzavirdny prostiednictvim bytového odboru Ufadu méstského

obvodu Marianské Hory a Hulvaky.

Prvni nijemni smlouva je uzavirdna na dobu ur¢itou, maximalné na 2 roky. Na zakladé

Zadosti ndjemce pfed uplynutim ndjemni smlouvy miZe Rada méstského obvodu Marianské

Hory a Hulvdky rozhodnout o uzavfeni nové nijemni smlouvy na dobu uréitou nebo pii

fadném uzivani bytu a fadném, v€asném placeni ndjemného a sluZeb spojenych s uzivanim

bytu na dobu neurcitou, za podminek splnéni ¢lanku 3, bodu 2, odstavce d) a e) této

smérnice.

Rada méstského obvodu Marianské Hory a Hulvdky miZe pfi svém rozhodovani zvyhodnit

Zadatele, ktery:

a) uvolni byt, svéfeny méstskému obvodu Marianské Hory a Hulvdky a 74da jiny byt, byt
bude vracen v fadném technickém stavu, bez zavad

b) na vlastni naklady provede opravu neobyvatelného bytu, bez naroku na ptipadné
kompenzace, s ndjemcem bude uzaviena ndjemni smlouva s presnymi podminkami
rozsahu a kvality jim provedenych oprav s uvedenim terminu realizace, p¥i nesplnéni
rozsahu, kvality oprav &i terminu bude ndjemni smlouva ukongena

bp W
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Clanek 3
Podani zadosti o pronajem bytu

1. Zadosti o prondjem bytu se podavaji u bytového odboru Utradu méstského obvodu
Maridanské Hory a Hulvdky. Formuldf je moZno stdhnout na internetovych strankach
méstského obvodu Marianské Hory a Hulvaky nebo vyzvednout osobné na bytovém odboru.
Vyplnény tiskopis s poZzadovanymi pfilohami je Zadatel povinen pfinést osobné nebo jim
povéiena osoba na zakladé pIné moci s ovéfenym podpisem, na bytovy odbor, kde bude
provedena kontrola Uplnosti podané Zadosti. Bytovy odbor na zéklad¢ téchto Zadosti vede
nezdvazny seznam zadatell o prondjem bytu. Podanim Zadosti o pronajem bytu nevznika
méstskému obvodu Marianské Hory a Hulvaky povinnost Zadateli byt pridélit.

2. Zadost o prondjem bytu miize podat obéan zplisobily k pravnim tikontim stardi 18 let, cizi
statni pfisludnik s povolenim k trvalému pobytu a pracovnim povolenim, ktery:

a) nevlastni byt nebo obytny diim ani neni ¢lenem bytového druZstva

b) vlastni nemovitost nebo je ¢lenem druzstva, a jehoZ socidlni a jiné zavazné okolnosti mu
nedovoluji uZivat stavajici byt nebo vlastnénou nemovitost

¢) nema dluh na najemném, sluzbiach spojenych s bydlenim, poplatcich z prodleni

vvvvvv

vvvvvv

poruSovani dobrych mravi v domé& nebo z jinych vaznych dlvodi; tyto skutecnosti
dolozi potvrzenim od vlastnika nebo spravce domu, ne star§Sim neZz 3 mésice; toto
potvrzeni bude zaroveil obsahovat i doloZeni fadného placeni ndjemného, vcetné sluzeb
spojenych s uzivanim bytu
d) neméa Zadné nesplnéné finanéni zavazky vic¢i Méstskému obvodu Marianské Hory
a Hulvéky
e) pii podani Zadosti dolozi potvrzeni vydané Magistrastem mésta Ostravy, Ze on, ani
¢lenové jeho domacnosti nedluzi za poplatky za komunalni odpad Statutdrnimu méstu
Ostrava
3. Tyto podminky se vztahuji na spoleéné& Zadajici osoby (manZel — manzelka, druh — druzka,
registrovani partnefi).
4. Zadatel je povinen vyplnit Zidost o pronajem bytu pravdivé.
5. Soucasti materidld do Rady mé&stského obvodu Maridnské Hory a Hulvdky musi byt
aktualizované materialy z ¢lanku 3, bodu 2, odstavce c), d) a e) ne star§i 20 dnd.
6. Zadost o prondjem bytu bude vyFazena ze seznamu:
a) pokud se Zadatel dopustil protipravniho obsazeni bytu, uZziva byt bez pravniho diivodu,
v dosud uzivaném byté& neplati fadn€ nijemné a thrady za sluZzby spojené s ndgjmem bytu
nebo hrub¢ porusuje dobré mravy v domé
b) jestlize byla bytova potieba zadatele od data podani Zadosti vyfeSena ziskdnim bytu
do najmu u jiného vlastnika, Zadatel se stal majitelem bytu, ¢i vlastnikem obytného domu
nebo jeho ¢asti, élenem bytového druzstva; v pfipadé manzell se tato podminka vztahuje
na oba z manZel; vyjimku tvofi Zadatel, jehoZ socidlni a jiné zdvazné okolnosti mu
nedovoluji uZivat stavajici byt nebo vlastnénou nemovitost
c) zjisti-li se prokazatelnym zplsobem, Ze Zadatel pii podani, potvrzeni, aktualizaci nebo
zméné své Zadosti uvedl nespravné nebo nepravdivé Gdaje, které ho neoprdvnéné
zvyhodnily
d) pokud Zadatel nenahldsi bytovému odboru zménu do 30 dnl ode dne, kdy v jeho
pomérech nastala, a tato skutenost miZe pfi posuzovani Zadosti o uzavieni najemni
smlouvy vést ke zvyhodnéni Zadatele
e) pokud se Zadatel nedostavi alespofi jedenkrat v priibéhu kalendatniho roku na bytovy
odbor k provedeni aktualizace Zadosti o prondjem bytu, a to nejpozdé&ji do konce tinora
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f) jestlize Zadatel sim pozad4 o vyfazeni ze seznamu

Clanek 4
Podnajem bytu

. Néjemce, ktery chce byt pfenechat do podndjmu t¥eti osob&, musi pisemng pozadat o souhlas

Rady méstského obvodu Maridnské Hory a Hulvéky prosttednictvim bytového odboru.

Souhlas je vydavan zcela vyjimeéng, a to fadnym najemcim, ktefi nemohou pronajaty byt

do¢asn& uzivat (napt. z diivodu studijniho &i pracovniho pobytu mimo své trvalé bydliste).

Zadatel dolozi:

a. pisemnou Zadost s odiivodnénim podnajmu

b. navrh podnéjemni smlouvy mezi ndjemcem bytu a teti osobou (osobami), které ma byt
podnajem umoznén

O souhlasu s podnigjmem bytu rozhoduje Rada méstského obvodu Marianské Hory

a Hulviky. Tento souhlas je udélovdn na dobu urgitou, maximalng na 1 rok. Podnajem

Ize opakované povolit pouze 1x, a to vzdy maximalné o [ rok.

Udglené povoleni podndjmu miiZe byt z dtivodu hodnych zfetele Radou méstského obvodu

Marianské Hory a Hulvéky odvolano.

Podndjem Casti bytu upravuje ustanoveni § 2274 ob&anského zakoniku &. 89/2012 Sb.

Clanek 5
Souhlas s pfijetim dalSi osoby do bytu po sjednani najemni smlouvy

. Nédjemce musi poZidat o souhlas s piijetim dal$i osoby do bytu (to neplati, jedna-li se

0 osobu blizkou § 22 obg&anského zdkoniku &. 89/2012 Sb.).
Souhlas s pfijetim dal$i osoby do bytu udéluje Rada méstského obvodu Maridnské Hory
a Hulvaky.

Clanek 6
Vyse najmu

. Zakladni mésiéni ndjem dle velikosti bytu:

a) byty se standardni kvalitou:

- byty v domech s pe€ovatelskou sluzbou 40 K&/m*/mésic
- byty v dom& Najemnicka 949/16 70 K&/m?/mésic
- ostatni byty 50 K&/m?*/mésic

b) byty se snizenou kvalitou:
- byty v domech na ulici Bil4, Cottonové,
Hany Kvapilové, Bediisska, Jasinkova, Kordova
a Strmé 808/5 35 K¢/m*/mésic
- ostatni byty 45 K&/m?*/mésic

RMOb miize rozhodnout o vy33i sazby za m? z diivodu investic do domu nebo byta.

2. Tato smérnice stanovuje dobu spldceni zafizovacich pfedméti vybaveni bytu a pausalni

5

platby po skonéeni doby splaceni predmé&ti takto:

by 9
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-k zékladnimu mési¢nimu ndjemnému z bytu se pfipocte najemné za pfedméty vybaveni
bytu specifikované v Evidenénim listu; Ghrada za vybaveni bytu je stanovena dohodou
ucastnikil a vypocte se dle postupu uvedeného v tomto élanku pod bodem a) nebo b)

V pfipad¢, Ze pronajimatel zajisti pro najemce vybaveni bytu a toto do pfedmétného bytu

namontuje, sjednava se vyse mési¢niho ndjemného za tyto pfedméty vybaveni bytu dohodou

smluvnich stran tak, Ze:

a) u predmét vybaveni bytu, jejichZ doba splaceni (v letech) dosud neuplynula, se ndjemné
vypocte podle vzorce:

Pn x Po
N= 100
12

Kde: N = mési¢ni ndjemné za predmét vybaveni bytu
Pn = pofizovaci néklady predmétu vybaveni
Po = ro¢ni procento opotiebeni pfedmétu vybaveni

Pofizovaci ndklady pifedmétu vybaveni (Pn) tvoii kupni cena a Ucelné vynaloZené
néklady na jeho dopravu a montaz v byt¢.

Ro¢ni procento opotiebeni (Po) a doba splaceni (v letech) predmétli vybaveni bytu:

Pausalni
Doba Roéni platby po
Kéd Zafizovaci predmét splaceni v opotiebeni v | skonéeni
letech % doby splaceni
v Ké/mésic
1, 80, 28, | Sporak, sporak uhelny, el. o
27 trouba, varna deska > 20% 10
3 Vari¢ 5 20 % 5
2 Kuchyriska linka (v DPS) 10 10 % 10
7 Vestavéna skFii 10 10 % 5
4,8 El. bojler, pritokovy ohfivac 5 20 % 10
Kamna na pevnd paliva,
ég’ 14, 32, akumuladéni kamna, 5 20 % 5
el.topidlo, vymenik tepla
13, 17 Gamata, plynové topidlo 5 20 % 10
15, 20 Kotel _pro etaz. topenti, 10 10 % 10
plynovy kotel combi
30, 26, 5, | Mgfici a regulacp.l zafizeni 3 12,5 % 5
25 pro tepelnou energii a vodu
6 Uhrada za zajisténi spole¢né pg?;ﬂ:]
televizni antény 25 K&/més,

b) u predméta, jejichz doba splaceni (v letech) uplynula nebo neni-li zndma pofizovaci cena
nebo datum pofizeni pfedmétu vybaveni se sjednava se vySe mési¢niho ndjemného za tyto

Y
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3.

4.

6.

pfedméty vybaveni bytu dohodou smluvnich stran ve vysi:
- viz tabulka v bodu a) tohoto &lanku — sloupec ,,Pausilni platby po skon&eni doby splaceni
v Ké/mésic“
U pfedmétd vybaveni neuvedenych pod pismenem a) tohoto &lanku, kterymi pronajimatel
po dohod¢ s ndjemcem byt vybavi, se najemné sjednava dohodou.
Tato smérnice rovné€z stanovuje maximalni mozné Ghrady najemnikim v pfipadé,
kdy ndjemnik zafizovaci pfedmét nebo vybaveni bytu zakoupi — viz ptiloha ¢. 1 této
smérnice.
Stanovuje se poplatek za STA (spole€nou televizni anténu) ve vysi 25 Ké&/mésic/byt.
V domech s pecovatelskou sluzbou (Gen Hrusky 2035/1, Simackova 1148/27) uhrada
za zajisténi STA podléha roénimu vyuétovani sluZeb.
Slevy najmu

Vedouci bytového odboru miize z diivodu zhorSené moznosti uzivani bytu bez rozhodnuti Rady
méstského obvodu Maridnské Hory a Hulvdky poskytnout slevu do 10 % (v¢etné€) po dobu
odstrafiovani zdvady v byté nebo domg&. O vys3i slevé najemného z divodu zhorsené kvality
uzivani bytu nebo domu ¢i v jinych od@vodnénych ptipadech rozhoduje Rada méstského
obvodu Maridnské Hory a Hulvéaky na zéklad& pisemné Zadosti najemce a doporuéeni bytového
odboru, a to do¢asné nebo trvale.

Clanek 7
Ukonéeni najmu ze strany pronajimatele

Rada méstského obvodu Marianské Hory a Hulvéky prevadi rozhodovaci pravomoc Rady
mé&stského obvodu Marianské Hory a Hulvaky na starostku méstského obvodu Maridnské
Hory a Hulvaky v ptipadech ukonéeni najemnich smluv ze strany pronajimatele z déivodu
zabranéni prodleni v zdkonem stanovenych piipadech. Vedouci bytového odboru spolu
s advokatni kanceldfi zastupujici ifad zajisti podéni vypovédi z ndjmu. Cty¥ikrat ro&n& bude
Radé meéstského obvodu Maridnské Hory a Hulviky piedkladan seznam podanych
vypovédi.

Rada méstského obvodu Marianské Hory a Hulvéky pievadi rozhodovaci pravomoc Rady
méstského obvodu Maridnské Hory a Hulvaky na starostku méstského obvodu Maridnské
Hory a Hulvaky v zileZitostech Dohod o ukon&eni najmu bytu a Ukonden{ najmu bytu.
Ctyfikrat roén& bude Radé méstského obvodu Maridnské Hory a Hulvaky piedkladan
seznam Dohod o ukon¢eni ndgjmu bytu a Ukon&eni najmu bytu.

Clanek 8
Vymény byt

Souhlas s vyménou bytd ud&luje Rada méstského obvodu Maridnské Hory a Hulvaky
na zaklad€ pisemné Zddosti, kterou si Zadatelé mohou vyzvednout na bytovém odboru nebo
ziskat z internetovych stranek. Bytovy odbor piedklada Zzadost spolu s dohodou o vyméné
Zadateli do Rady méstského obvodu Maridnské Hory a Hulvéky.

Zadatelé musi spliiovat podminky ¢lanku 3 této smérnice.

Po ud€leni souhlasu bude ukon&en ndjem dohodou k stavajicim bytim a uzavieny nové
ndjemni smlouvy viz ¢lanek 2 této smérnice, pokud Rada méstského obvodu Maridnské
Hory a Hulvaky nerozhodne jinak.
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1.

Clanek 9
Pronajem prostor slouzicich k podnikani

O wuzavieni ndjemni smlouvy rozhoduje svym usnesenim Rada méstského obvodu
Maridnské Hory a Hulvédky. Rozhoduje na zakladé pisemnych Zidosti doruéenych
na podatelnu. Vy$i ndjmu uréuje Rada méstského obvodu Maridanské Hory a Hulvdky
na zéklad& polohy prostoru slouziciho podnikdni, jeho technického stavu, &innosti, kterou
tam ma v imyslu provozovat zadatel, investicim, ke kterym se zavaze Zadatel a potiebam
méstského obvodu.

Souhlas s podndjmem Casti pronajatych prostor slouZicich podnikéni udéluje na zakladé
pisemné zadosti Rada méstského obvodu Maridnské Hory a Hulvaky. Ndjemce musi piesné
identifikovat podndjemce a ¢ast prostoru (nakres a velikost v mz).

Clanek 10
Drobné opravy v byté a naklady spojené s béznou tdrzbou bytu

Drobné opravy v byté a ndklady spojené s b&znou udrzbou bytu se budou fidit podle zasad
uvedenych v pfiloze €. 2 této smérnice.

Clanek 11
Nasledky umrti, sfiatku, rozvodu a opusténi domacnosti ndjemcem

V pripadé imrti ndjemce a nejde-li o spoleény najem bytu, piejde ndjem na ¢lena ndjemcovy
domdcnosti, ktery Zil ke dni umrti s ndjemcem a nema vlastni byt. V tomto piipadé bude
novému najemci vystaveno prohldSeni pronajimatele a ndjemce dle § 2279 obc&anského
zakoniku €. 89/2012 Sb.

V piipad€ umrti manzela/manzelky (spole¢ny najem manZzel() se stdva ndjemcem pozistaly
manZel/manZzelka. Na vyzadani najemce je vystaveno prohlaeni pronajimatele.

Néjem po uzavieni silatku bude feSen prohladenim pronajimatele a ndjemce dle § 745
obc¢anského zakoniku ¢. 89/2012 Sb.

Trvalé opusténi domécnosti manzelem/manzelkou po vzdjemné dohodé manzeld dle § 745
odst. 2 obCanského zakoniku ¢. 89/2012 Sb., bude fesen dodatkem k ndjemni smlouvé, ktery
stanovi nového vyluéného ndjemce (o dodatku kndjemni smlouvé rozhodne Rada
méstského obvodu Maridnské Hory a Hulvaky).

V piipad¢é Zadosti ndjemce o vznik spole¢ného ngjmu (s jednou nebo vice osobami) podle
§ 2270 odst. 1 obcanského zakoniku &. 89/2012 Sb., bude uzavien dodatek k najemni
smlouvé — souhlas stran (o dodatku k ndgjemni smlouvé rozhodne Rada mé&stského obvodu
Marianské Hory a Hulvéaky).

V piipad€ rozvodu manzelil (spoleny ndjem manzeldl) je vystavena novéd ndjemni smlouva
(o ndjemni smlouvé rozhodne Rada méstského obvodu Maridnské Hory a Hulvéky)
na zdkladé¢ vzajemné dohody rozvedenych manzeld (Dohoda o dal§im uZzivani bytu
po rozvodu), nebo na zakladé rozhodnuti soudu o daldim uzivani bytu po rozvodu.

Rada méstského obvodu Marianské Hory a Hulvaky zmocnila vedouciho bytového odboru
k podpisu prohldseni — viz odstavee 1 — 3 tohoto &lanku. Ctyfikrat rocné bude Rade
méstského obvodu Marianské Hory a Hulvaky pfedkladan seznam podepsanych prohlaseni.
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Clanek 12
Zavérecné ustanoveni

.V odiivodnénych pfipadech, s pfihlédnutim k okolnostem konkrétniho ptipadu, miZe Rada

méstského obvodu Maridnské Hory a Hulvéky rozhodnout v souladu se sv&fenymi
kompetencemi o vyjimkach z této smérnice.

. Pravidla pronajmi bytd zvlaStniho ur&eni v domech s pegovatelskou sluzbou ve spravé

méstského obvodu Marianské Hory a Hulvaky, jsou feSeny smérnici &. 2/2008 mé&stského
obvodu Marianské Hory a Hulvaky.

. Tato Smémice nabyva (&innosti dne 01.03.2014 a zdrovei zanikd platnost

Smeérnice ¢. 6/2013.
O této Smérnici €. 10/2014 rozhodla Rada mé&stského obvodu Maridnské Hory a Hulvaky
svym usnesenim &. 2347/RMOb-MH/1014/78 ze dne 24.02.2014.

Ostrava, dne 20.02.2014

Ptilohy:
1) Piehled maximélng moZnych thrad ndjemnikéim
2) Drobné opravy v byt& a naklady spojené s b&Znou udrzbou bytu
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Statutarni mésto Ostrava
Urad méstského obvodu Marianské Hory a Hulvaky

Smérnice, kterou se stanovi zasady
hospodafeni s bytovym fondem

Pfiloha €. 1
Piehled maximalné moznych Ghrad najemnikam:
Zafizovaci pfedméty a vybaveni bytu Uhrada max.v K& | Zivotnost
Baterie diezova 750 15
Baterie umyvadlova 750 15
Baterie vanova 1.200 15
Umyvadlo 700 20
Vana 2.800 20
WC misa 1.000 20
Splachova¢ WC 700 15
WC combi 2.000 20
Podlahy, obklady, dlazby 200/m? ;’1;;(;)5;,)
Dvefte vstupni 4.500 50
Dvefe vnitfni 60 cm 800 50
Dvefe vnitini 80 cm 1.000 50
Sporak v¢etné montaze 8.500 10
Sporak uhelny 8.000 10
Vafi¢ 1.800 5
Pracovni deska vymeéna stavajici 1.000 max. 15
Dtez 1.000 15
Kamna na pevna paliva 4.500 max. 10
Kuchyifiska linka v domé s pecovatelskou sluzbou 6.000 20
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Priloha ¢. 2
Drobné opravy v byté a naklady spojené s béznou ddrzbou bytu

Drobné opravy bytu a jeho vnitfniho vybaveni (zafizovaci pfedméty a pofizovaci pfedméty)

Za drobné opravy se povaZuji opravy bytu a jeho vnittniho vybaveni (zafizovaci predméty a pofizovaci
pfedméty), pokud je toto vybaveni soucésti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele.

Zakladni seznam zafizovacich pfedmétd je uveden v pfiloze &. 1 této smérnice (nejsou uvedeny viechny,
ale z vyctu je ziejmé, co do této skupiny pati{).

Zakladni vycet pofizovacich pfedmétd je uveden v tabulce &lanku 4 této smérnice (nejsou uvedeny
viechny, ale z vyctu je ziejmé, co do této skupiny patii).

Drobné opravy se déli podle vécného vymezeni nebo podle vyse nakladu.

1. Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymeény:
a) opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi
a list
b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymeény zamkad, kovani, klik, rolet
a zaluzii
c) vymeény vypinacl, zasuvek, jistiéd, zvonkl, osvétlovacich téles a domacich telefond,
véetné elektrickych zamka
d) vymeény uzaviracich kohouti a rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt
e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonu a lapaci tuku
f) opravy méFicu tepla a teplé vody
Je tfeba zdiraznit, Zze opravy a vymény zde uvedené se povazuji za drobné opravy bez ohledu
na vysi finan¢niho nakladu.

PFiklady
add a)
Ndjemce hradi vSechny opravy vrchnich ¢asti podlah bez ohledu na druh provedeni podlah (palubky,
parkety, PVC, dlazba, laminat apod.), a to jak u vSech obytnych mistnosti, tak u prislugenstvi bytu
veetn¢ balkoni, lodzif a teras, pokud oviem patii vyhradné k jednomu bytu.
Rozsah podlahové plochy vrehnich Easti podlah ani podlahovych krytin, ktery by pojem drobné opravy
neni omezen. Bude se jednat napfiklad o:

- opravy uvolnénych dlaZdic i parket,

- upevnéni a vymény prahu,

- upevnéni, ndhrady podlahovych list.
Pokud se v8ak prokéZe, Ze podlaha nebo podlahové krytina je po dlouholetém (fadném) uZivani natolik
opotiebena, Ze je nutna celkovd vyména, mé ndjemce pravo na provedeni vymény bez své finanéni
udasti.

add b)

Najemce bytu je povinen hradit opravy jednotlivych &asti oken a dveii. Jednotlivou &asti okna se pfitom
rozumi i celé kfidlo, pokud jinak neni tfeba celé okno vyménit. Do této skupiny drobnych oprav patfi i
zaskleni jednotlivych €asti i celého okna, a to bez ohledu na to, zda k poskozeni okna doSlo zavingnim
najemce bytu nebo povétrnostnimi vlivy.

Mezi povinnosti ndjemce patii tedy hradit veskeré opravy, jako jsou napfiklad:
- opravy, vymeny dé€licich pficli a list oken a zasklenych i dfevénych dvefi
- zasklivdni jednotlivych oken a dvetfnich tabulek, v&etn& sklenénych vyplni zasklenych lodZii
a balkdni
- plastova okna 1x ro&né sefidit a promazat
- tmeleni oken a dvefnich tabulek
- opravy a vymeény ¢ésti obloZeni okennich parapeti
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- opravy a vymény kliky, olivy, Stitku, tlagitka, prismatického skla, narazniki, mezidvefnich spojs,
zachycovadi rolet, zdpadek, zavést kolejni¢ek, kladek, ventilaci, fetizkd, tdhel, zdmkd, viozek
do zamka, kli¢h

- vymény té€snéni oken a dvefi

U rolet a Zaluzii se nerozliduje, zda Jde o kovové, dfevéné nebo platéné ani, zda se jedna o rolety
¢i Zaluzie umisténé na vnitini stran& okna & vnéjsi.

Néjemce bytu hradi zejména:
- opravy a vymeény navijeciho mechanismu
- Vvyspraveni platna
- vymény $iilry
- opravy dfevéné svinovaci rolety (Zaluzie)
- opravy vyklapéciho zafizeni Zaluzie
- spojeni list, vymény plisku

add c)
Pokud jde o vypinace, zdsuvky, jistice, zvonky, domdci telefony i elektrické zamky, vztahuje se povinnost
ndjemce na thradu naklad nejen jejich oprav, ale takeé jejich vyménu.

Bude se jednat napt. o opravy a vymény:
- vypinaci v§eho druhu
- pojistek a jistich vieho druhu (véetng hlavniho jisti€e pro byt)
- zasuvek, tlagitek, objimek, zvonkového a signalizaéniho zafizeni véetn& tladitka u vchodu
a zvonku, pokud patfi k bytu
- osvetlovacich t&les, poptipad€ vymény jejich jednotlivych souéasti
- telefonni $itry
- vloZzky mikrotelefonni a sluchatkové
- sefizeni domaciho telefonu

To plati i v pfipadé, e jsou umistény mimo byt pod uzavienim; ndjemce je hradi, nebot jsou soudasti
bytu a patti k jeho vybaveni (to se tykd i domécich telefontt), pokud slouzi vyhradné pro jediny byt.
Opravy elektroinstalace (bez ohledu na zptisob instalace rozvodii v byt€) viak hradi pronajimatel, pokud
nebyla poskozena ndjemcem bytu.

add d)
Podle pismena d) hradi ndjemce bytu také opravy a vymény uzaviracich kohoutti u rozvodu plynu. Hlavni
uzaver plynu pro byt viak tvoii vyjimku, neni sou4sti bytu a nepatii k jeho vybaveni, ani kdyz je umistén
v byté. Nelze zahrnout opravy rozvodi v byté ani dal$i opravami &i vymeénami rozvodi plynu vyvolané
niklady (napf. demontdz rozvodi &i pretésnéni zavitovych spojli). Rozvody plynu v bytech Jjsou souédsti
domovni plynoinstalace a jejich opravy a vymény hradi pronajimatel.

add e)

Ndjemce hradi opravy viech uzaviracich armatur na rozvodech vody v byté, hradi také opravy a vymény
sifonti a lapact tuku. Obdobné jako u hlavniho uzivéru plynu pro byt nehradi njemce bytu ani vyménu
hlavniho uzavéru vody pro byt, ktery je soudésti vodoinstalace v domé.

add f)

Nijemce bytu hradit opravy individualnich méfiéa spotfeby tepla a teplé vody v byté. Do této skupiny
oprav se zahrnuji také naklady na piecejchovéni podruznych bytovych vodoméra na teplou vodu, které
se provadéji vzdy po ¢tyfech letech (na rozdil od pfecejchovani podruznych bytovych vodoméri
na studenou vodu, které se provadi vzdy po Sesti letech).
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2. Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytoku, zapachovych uzavérek,
odsavalu par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivaéi vody, bidetd, umyvadel, van,
vylevek, dfezd, splachovadl, kuchyiiskych sporaku, peéicich trub, vafida, infrazari¢u,
kuchyiiskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné
opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotli etazového topeni
na pevna, kapalna a plynna paliva, véetné uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich
termostatil etazového topeni; nepovazuji sevSak za né opravy radiatori a rozvodu
ustfedniho vytapéni.

Zde jsou uvedeny opravy vy jmenovanych piedmétd vnitfniho vybaveni bytu bez ohledu na vysi
nakladu. Vycet t&chto pfedméti je taxativni a nelze jej rozsifovat na jiné pfedméty zde neuvedené
(pokud neni v ndjemni smlouve).

Pokud by Slo o opravu pfedmétu zde neuvedeného (napf. klimatizadni zaiizeni, etazové topeni
na elektfinu, ustfedni vytapéni, obklady stén, vyména postovni schranky) povaZuje se za drobnou
opravu jen v pfipad¢, Ze nepiekroti finanéni limit uvedeny v odstavci 4.

Vzhledem k tomu, Ze ve druhém odstavci se pojednava jen o opravach, nikoliv o vyménéch, jde v ném
prakticky jen o naklady na price a materidl na vlastni opravu, pii niZ nedochazi k vyméné soudasti
zde uvedenych pfedmétii vybaveni. Zddraziiujeme to predeviim z diivodu, Ze opravou se nékdy obecné
rozumi i oprava pfedmétu provedena formou vymeény souéasti tohoto predmétu.

Ve druhém odstavci je vdak uvedena pouze oprava ve vlastnim slova smyslu, pfi niz nedochéz{ soucasn&
k vyméné soucdsti, popf. se opravuje souddst i tim zpisobem, Ze se vyméni néktery jeji dil. Pokud
dochazi k vyméng sougasti, pak, plati ustanoveni t¥etiho odstavce.

3. Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soudasti predmétd uvedenych
v odstavci 2.

Priklady drobnych oprav a vymén drobnych sou&asti, které hradi najemce a soudasti, které hradi
pronajimatel:

1. Kamna pokojova a koupelnova a sporaky na tuha paliva
Drobné opravy, které hradi najemce:
- vymény plati, ploten, vik ploten
- vymény ro$tu
- opravy, vyme&ny tahla k roStu, popfip. rostového loZe & rukojeti rostu
- vymény a opravy Samotovéani
- vymazini topeni$t€ kamnafskou hlinou nebo §amotem
- opravy, vymazani a vyhlazeni topeni5tg
- opravy a vymeény dvifek v&etn€ dvifek pecici trouby a drzadel ¢i rukojeti
- provadéni ochrannych natérd
- vymény a doplilovani Sroubkl, nytd apod. na kostie kamen a piislusenstvi
- upevilovani a opravy ochrannych ramu
- opravy, vymény popelniku
- vymény koutfovych rour a kolen
- opravy a vymény reguldtoru tahu
- vymazani spar
- vymeény kruhovych plotynek u pokojovych kamen
- vymény skla
- opravy pecicich trub a plecht u kuchyiiskych kamen
- opravy ohfivadid vody
- vymény vrehniho krytu vymetaciho otvoru, krytu dvifek popelniku, krytu dvitek topenisté
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VEtsi opravy, které hradi pronajimatel:

vymény ohfiva&l vody \

2, Sporaky elektrické
Drobné opravy, které hradi najemce:

3. Sporaky plynové a kombinované
Drobné opravy, které hradi najemce bytu:

4. Elektrické a plynové vafite
Drobné opravy, které hradi najemce:

14

opravy a vymény plotynek

vymény dvifek u peicf trouby, vymény dna trouby

vymény zivési dvitek trouby, vymeény skel ve dvitkéach trouby
vymény topnych spiral v troubg

vymény vafidlové desky

vymény drzaku horniho topného télesa

vymény a dopliiovéni knofliki, osvétlen, Sroubkd, nytii a ostatnich drobnych soud4sti
opravy a vymény vypina¢i elektrického proudu

opravy pecici trouby

vymeény piivodniho kabelu

vymény plechi, peka&d a rostu do pegici trouby

uvedeni do provozu

mazani kohout?
opravy a vymény uzaviracich kohoutt plynu

vymeény trysek (s vyjimkou vymény trysek pfi zdmén& plynu) véetnd vymeén tilesa trysky
trouboveého horaku

vymény regulatoru tlaku plynu

opravy a vymény hofaka

vymeény grilovacich hofaku - sestava

vymeény miizek

vymény knoflika

vymény vafidlové desky a vafidlové mfizky

vymény termopojistky

vymény termostatii trouby

vymény dvifek pegici trouby

vymény vysuvného dna trouby

vymény koufovodu

vymény list

vymeény smé§ovadi

vymény hlav, rozd€lovadi a vik litinovych (malych, stfednich i velkych)
vymeény a doplitovéni Sroubki, nytii, prichytek (kapiléry, pérovych), redukei, kolen, vatidlovych
krouzkt, krouzki termostatu a ostatnich drobnych sougasti

opravy pecici trouby

vymény plechti, pekd( a rostu do peéici trouby

procCisténi plynovodnich piivodek od plynoméru ke spotiebidim
vymény pfivodu plynu

uvedeni do provozu

opravy a vymeny jednotlivé plotynky u elektrickych dvouvati¢t
opravy a vymény jednotlivého hofaku u plynovych vatida
vymeény termostatu

vymeény signdlniho svétla

opravy, vymény uzaviracich kohoutt plynu
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vymény a doplfiovani t€snéni, Sroubki, nytd a ostatnich drobnych sougasti
opravy a vymény vypinaci elektrického proudu

vymény privodniho kabelu nebo hadice

proéisténi plynovodnich piivodek od plynoméru az ke spottebiéim

Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:

vymény obou plotynek nebo obou horaki

5. Plynové priatokové ohfivaée (karmy):
Drobné opravy, které hradi najemce bytu:

uvedeni do provozu

¢isténi spotiebici a koufovodi

vymény termoélanku

vymény rour a kolen na odvod spalenych plyni (koufovod)
vymeény tésnéni

opravy a vymény membrany

opravy a vymeény tlakového pera, ventilt

vymény paky

opravy plynovych a vodnich dili

promazani

vymény termopojistky

opravy a vymény regula¢niho zatizeni hofaku

provadéni ochrannych natért

opravy topného télesa

opravy a vymény termostatu

vymény a doplnéni tésnéni, Sroubkil, nytd a dalsich drobnych soudasti

VétSi opravy, které hradi pronajimatel:

vymény vyménika

vymény plynovych a vodnich dil§
vymény hofaki

vymény plasté karmy

6. Elektrické pratokové ohfivage a boilery
Drobné opravy, které hradi najemce:

uvedeni do provozu

vymény pfivodni $iiliry s vidlici

vymény tésnéni a signalniho svétla

vymény mikrospinage, drzaku, paky

opravy a vymeény membrany

opravy a vymeény ventild a paky, tlakového pera
Cisténi

provadéni ochrannych natérd

opravy topného télesa

opravy a vymeény termostatu a termopojistky
vymény piiruby

opravy a vymé&ny stykace na no¢ni proud

VétSi opravy, které hradi pronajimatel:
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7. Plynova topidla \
Drobné opravy, které hradi najemce:
- uvedeni do provozu
- Cidténi pied topnou sezénou :
- opravy a vymény termo¢lankt
- vymény pfivodu zapalovagku
- vymény hotdku zapalovagku
- vymény trysek
- vymény prithledového skla a tésnéni prithledového skla
- vymeény piiruby
- vymény knoflika
- vymény termopojistek
- opravy a vymény termostat
- vymeény regulatoru tlaku plynu
- vymény pfivodu vzduchu
- vymeény odtahu spalin
- opravy hofaki
- opravy a vymény uzaviracich kohoutti plynu
- vymény horniho i pfedniho krytu
- vymény a dopliiovéni t&snéni, Sroubkd, nytd a dalsich drobnych soucasti
- procisténi plynovodnich pfipojek od plynoméru ke spotiebicim

Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:
- vymény vyméniki
- vymény plynovych ventild
- vymény kombinace
- vymény hoféku topidla
- vymény piezozapalovade
- vymeény termoregulatoru

8. Plynové kotle etazového topeni
Drobné opravy, které hradi najemce:
- Cisténi spotfebile pied sezdnou véetné koutovodi
- vymény membran, t&snéni
- opravy termopojistky
- uvedeni nového spotiebice do provozu
- veSkeré prohlidky a sefizeni viech termostatil
- dotlakovéni expanznich nadrZi (tlakovych)
- vymény napoustécich ventilii
- vymény regulaénich ventilt

VétSi opravy, které hradi pronajimatel:
- vymény Cerpadia
- vymény ohfivaciho t&lesa
- vymény hofdku
- vymény tlakovych expanznich nadrz{
- vymény el. paneli
- vymény termopojistek
- vymény vyménikl uZitkové vody
- vymeény pojistek vody
- vymény termostati
- vymény trojcestného ventilu
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9. Kotel etazového topeni na tuha paliva
Drobné opravy, které hradi najemce:

- opravy a vymeény napoustéciho a vypustného ventilu, pFetésnéni
- jednotlivych pfirub

- vymény pfirub

- opravy a vymény odvzdusiiovaciho ventilu

- provadéni ochrannych natérg

- opravy dvifek

- vymény ro§tu

- vymeény koufovych rour a jejich ¢isténi

- utmeleni kotle kolem dvifek a plasté

- vycisténi kotle od sazi a popele

- sefizeni ventilu nebo kohoutu u topnych téles

10. Infrazafice
Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:
- vymény celého topného télesa

Najemce hradi opravy a ostatni vymény, jako napf.:
- vymeény pfivodni $iliry
- opravy a vymény termostatu

11. Elektrické konvektory (pfimotopy)
Drobné opravy, které hradi najemce:
- vymény ventilatoru

- vymény spinace

- opravy termostatll

VétsSi opravy, které hradi pronajimatel:
- vymény celého topného télesa

12. Kuchyiiské linky, diezy, vestavéné a pfistavéné skfiné
Drobné opravy, které hradi najemce bytu:

- drobné opravy pficli, dvitek, pfip. vymé&ny ske! atd.

- vymény Gchytek, kovani, klik

- vymény zasuvek

- opravy a obnovy natéri

- opravy ochranného ramu u dfezu

- nastfiky dfezu

Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:
- vymény diezu u kuchyiiské linky
- vymény pracovni desky (stolu) u kuchyiiské linky

13. Sanitarni zafizeni

Drobné opravy, které hradi najemce:

- opravy a vymény vytokového ventilu-kohoutku

- opravy a vymény dvifek u obezdéni vany

- v3echny opravy van a umyvadel v&etné néstfiku vany

- upevnéni uvolnéného umyvadla, klozetové misy, dfezu, vylevky, vany, bidetu, klozetové nadrze,
konzol apod.

- opravy odpadniho a pfepadniho ventilu

- opravy baterie, sprchy
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- vymeény tésnéni, fetizka, zitek ke viem prfedmétim

- opravy a vymény podpér, riZic, tahel

- Opravy a vymény véSaki, vanovych drzaki, schrének na toaletnf papir, galerek

- opravy a vymény ndsosky splachovade. plovikové koule s pakou, padikového dratu a paky,
zabroudeni paddkového sedla, vymény kuZelek pro ventily, opravy tlakového splachovade s
vyménou jednotlivych sou¢dsti, sedaciho prkénka s poklopem, priichodniho ventily pied klozetovou
nadrzi, klozetové manzety

= opravy a vymény ochrannych ramf dfezi a vylevek

Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:

- vymény klozetové nadrze

- vymény musle

- vymény klozetové misy

V pripadé vybaveni bytu zdchodem Combi, jsou misa i nadrz povazovany za samostatné piedméty, jejich
pfipadnou opravu hradi najemce, ale vymeénu hradi pronajimatel,

V pripadé, Ze je byt vybaven dalkovym (Ustednim) vytdpénim nehradi ndjemce ani vymeénu regulaéniho
ventilu ¢ termostatické hlavice, za predpokladu, Ze mu pronajimatel neprokdZe, poskozeni vlivem jeho
neodborného & nesetrného zachdzeni.

4. Podle vyse nakladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy bytu a jeho vybaveni, které

hejsou uvedeny v odstavcich 1 a 2, jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne &astku

Finanéni limit se uplatituje pouze v piipadech, e Jde o opravu nebo o vyménu souddsti predméti
vnitfniho vybaveni bytu, které nelze zafadit do nékteré skupiny, uvedené v predchozich odstaveich 1 az 3.
Mezi né patfi naptiklad za¥izeni pro udrZovani ¢erstvého vzduchu a regulace teploty a vihkosti vzduchu
v byté, etdZové topeni na elekttinu, ddlkové a tstfedni vytapeéni, klozetova misa, obloZeni stén vietns
dlaZdic v koupelng, postovni schranka.

U kotli etdZového topeni na elektfinu bude najemce hradit pouze opravy, které nepfesahnou finanéni
limit 500 K&. A stejné tak bude hradit najemce opravy pouze do 500 K¢, pokud se budou proyadst opravy
na piimotopnych panelech. Za drobnou opravu se také povaZuji ndklady na dal cejchovani
(pfecejchovani - tGfedni ovéfeni vodoméru u studené vody po Sesti letech) podruzného bytového
vodoméru na studenou vodu (dodaného do bytu nakladem pronajimatele), které nepresdhnou hranici
500 Ké.

Dilezité pritom je, Ze pokud se provadi na uréitém predmétu nékolik oprav, které spolu souviseji a Gasové
na sebe navazuji, je rozhodujici (pro tento limit) souéet viech nakladii na souvisejici opravy. Vécnd
souvislost a ¢asova navaznost je ddna povahoy souvisejicich opravaiskych tikont, které Jje nutné soucasné
pravést, aby se odstranila zivada ve funkci ur€itého pfedmétu. Pak se niklady na potfebné opravarské
tkony s¢itaji. Provede-li se soudasné na tomtéZ pfedmétu jind oprava nebo vyména drobné souéasti, ktera
JiZ s odstranénim vzniklé zavady piimo nesouvisi, pak se pocitd samostatné a plati pro ni znovu limit (pfi
dvou provadénych opravéch tedy 1 000 K¢).

Naklady spojené s b&znou tdribou bytu

Naklady spojené s béznou udribou bytu jsou néklady na udrzovani a Cisténi bystu, které
se provadéji obvykle pfi del§im uzivani bytu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a &isténi
pfedméti uvedenych v odst. 2 (plynospotiebiéi apod.), malovani véetné opravy omitek,
tapetovani a ¢isténi podlah véetng podlahovych krytin, obkladi stén, &isténi zanesenych odpadi
aZ ke stoupaé&ce a vnitini natéry.
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Kromé& malovani a €i3téni podlah i stén, pravidelné prohlidky a &isténi predméta vnitiniho vybaveni bytu,
zejména sporaki, kuchyiskych linek a dalSich pfedmétil. Patii sem také vnitin{ ndtéry (opravy natéri
véetn& obnovy) u dvefi, oken, vestavéného nabytku aj.

Na rozdil od drobnych oprava vymény drobnych souéasti podle odstavee 1 a 2, kde je vycet taxativni,
prace vsouvislosti s naklady spojenymi s b&nou tudrzbou bytu nejsou vyjmenovany taxativné,
ale piikladmo (srov. "zejména"). Rozhodujici je, aby to byly prace spojené s udrovanim a &isténim bytu,
veetné jeho vybaveni (nikoliv tedy opravy a vymény souéast).

Této podmince vyhovuji kromé vyjmenovanych praci také odhmyzovani - deratizace, desinfekce
a desinsekce bytl (jestlize se viak tyto prace provadgji v celém domé véetné spole¢nych prostor i bytd,
hradi je pronajimatel, pokud zdroj negistoty a hmyzu neni v bytech).

Za ndklady spojené s b&Znou udrzbou bytil se dile povazuji veskeré ukony spojené s udrZovanim
a ¢isténim podlah (dratkovani, brouSeni a lakovani dievénych podlah v&etng parket). Za tyto naklady
se ddle povazuji preventivni prohlidky predmé&td vnitiniho vybaven{ a jejich ¢ist&ni. Do nakladi
spojenych s b&Znou tdrzbou bytd, které hradi néjemce bytu, vSak nepatii pravidelné povinné revize
domovnich rozvodii elekt¥iny a plynu, které je podle piislusnych pfedpisii povinen zajistit pronajimatel
domu.

Najemce bytu hradi také ¢i3téni zanesenych odpadii az ke stoupacce. Opravy prasklého potrubi nap¥. mezi
dfezem a stoupackou ani nasledn4 oprava respektive vybourani a zazdéni pricky nespliiuje charakteristiku
drobné opravy ani udrZovacich nakladi, které je ndjemce bytu povinen hradit (bez ohledu na VySi
vynaloZenych néklad).

Pokud jde o tGhradu nékladii na vniténi natdry (dveii veetné vchodovych do bytu, vnitini ¢asti oken,
vestavénych a zabudovanych sk¥ini atd.) je tato Ghrada vzdy véci ndjemce, i kdyZ jde o opravu natérii
anebo jejich tplnou obnovu. Cidténi komint je jednou ze sluZeb poskytovanych pronajimatelem
s uzivanim bytu a ndjemci hradi skute¢né vynaloZené.
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